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SachenRBer G
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Ausf ertigungsdatum 21.09. 1994

Vol l zitat:

" Sachenr echt sber ei ni gungsgesetz vom 21. Septenber 1994 (BGBlI. | S. 2457), das zul et zt
durch Artikel 61 des CGesetzes vom 17. Dezenber 2008 (BGBl. | S. 2586) geandert worden
ist”

St and: Zul et zt gedndert durch Art. 61 Gv. 17.12.2008 | 2586
FuRBnot e

Text nachwei s ab: 1.10.1994

Das Gwirde als Artikel 1 Gv. 21.9.1994 | 2457 (SachenRAndG vom Bundestag mit
Zusti mmung des Bundesrates beschl ossen. Es ist gem Art. 3 dieses Gam1.10.1994 in
Kraft getreten.
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Kapitel 1

Gegenst ande der Sachenrecht sberei ni gung

8§ 1 Betroffene Rechtsverhal tni sse

(1) Dieses Cesetz regelt Rechtsverhéaltnisse an G undstucken in demin Artikel 3 des
Ei ni gungsvertrages genannten Gebiet (Beitrittsgebiet),

1. a) an denen Nutzungsrechte verliehen oder zugew esen wurden,

b) auf denen vom Ei gentum am G undst iick getrenntes sel bst andi ges Ei gentum an
CGebauden oder an baul i chen Anl agen entstanden i st,

c) diemt Billigung staatlicher Stellen von ei nem anderen als dem
G undst iicksei gent tmer fdr baul i che Zwecke in Anspruch genommen wur den oder

d) auf denen nach einemnicht nehr erfillten Kaufvertrag ein vom Ei gentum am
Grundst iick getrenntes sel bstandi ges Ei gent um am Gebaude oder an ei ner baulichen
Anl age entstehen sollte,

2. die nmt Erbbaurechten, deren Inhalt gena3 8§ 5 Abs. 2 des Ei nflhrungsgesetzes zum
Zi vi | geset zbuch der Deutschen Denokratischen Republik ungestaltet wurde, bel astet
si nd,

3. an denen nach 8 459 des Zivil gesetzbuchs der Deutschen Denokrati schen Republik
kraft Gesetzes ein Mteigentunsanteil besteht oder

4. auf denen andere natirliche oder juristische Personen als der G undsticksei gent Gnmer
baul i che Erschliefungs-, Entsorgungs- oder Versorgungsanl agen, die nicht durch ein
mt Zustimung des Grundsticksei gentiners begrindetes M tbenutzungsrecht gesichert
sind, errichtet haben.

(2) Ist das Ei gentum an ei nem G undst ick dem Nut zer nach MaRRgabe besonderer Gesetze
zugewi esen worden oder zu Ubertragen, finden die Bestimmungen di eses Gesetzes kei ne
Anwendung.

(3) Die Ubertragung des Eigentums an einem fir den staatlichen oder

genossenschaftli chen Wohnungsbau verwendet en G undst iick auf di e Komune erfol gt nach
dem Ei ni gungsvertrag und dem Ver nigenszuor dnungsgesetz und auf ein in 8§ 9 Abs. 2 Nr.

2 genannt es Wbhnungsunt er nehnen nach dem Wbhnungsgenossenschaft s- Ver nbgensgeset z, wenn
das Ei gentum am G undst Gck

1. durch I nanspruchnahmeent schei dung nach dem Auf baugesetz vom 6. Septenber 1950 (GBI.
Nr. 104 S. 965) und die zu seinem Vol |l zug erl assenen Vorschriften oder
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2. durch bestandskréafti gen Beschl uR Uber den Entzug des Ei gentumsrechts nach dem
Baul andgesetz vom 15. Juni 1984 (GBl. | Nr. 17 S. 201) und die zu seinem Vol | zug
erl assenen Vorschriften
ent zogen worden ist oder in sonstiger Wise Vol ksei gentum am Grundst ick ent st anden
war . G undbuchei ntragungen, die abwei chende Ei gentunsverhél tni sse auswei sen, sind
unbeacht i ch.

8§ 2 Nicht einbezogene Rechtsverhal tnisse

(1) Dieses Gesetz ist nicht anzuwenden, wenn der Nutzer das G undstick

1. am 2. Oktober 1990 aufgrund ei nes Vertrages oder eines verliehenen Nutzungsrechts
zur Erhol ung, Freizeitgestaltung oder kleingartnerischen Bew rtschaftung oder als
Standort fdr ein personlichen, jedoch nicht Whnzwecken di enendes CGeb&ude genut zt
hat ,

2. aufgrund eines Met-, Pacht- oder sonstigen Nutzungsvertrages zu anderen als
den in Nurmmer 1 genannten Zwecken bebaut hat, es sei denn, daR der Nutzer auf
vertraglicher Gundl age eine bauliche Investition vorgenonmen hat,

a) die in den 88 5 bis 7 bezeichnet ist oder

b) zu deren Absicherung nach den Rechtsvorschriften der Deutschen Denokratischen
Republ i k das G undstick hatte als Baul and bereitgestellt werden und eine der in
§ 3 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Rechtspositionen begrindet werden nilssen

3. mt Anlagen zur Verbesserung der |land- und forstwirtschaftlichen Bodennutzung (w e
Anl agen zur Beregnung, Drainagen) bebaut hat,

4. mt Cebauden, die offentlichen Zwecken gew dnet sind und bestimten
Verwal t ungsauf gaben di enen (i nsbesondere Di enst gebaude, Universitéaten, Schul en),
oder mt dem Genei ngebrauch gew dneten Anl agen bebaut hat, es sei denn, daR die
Grundst icke i m konpl exen Wbhnungsbau oder Si edl ungsbau verwendet wurden oder
i n ei nem anderen nach einer einheitlichen Bebauungskonzepti on Uberbauten Gebi et
| i egen, oder

5. aufgrund offentlich-rechtlicher Bestinmmngen der Deutschen Denokrati schen Republik
di e nach dem Ei ni gungsvertrag fortgelten, bebaut hat.

Satz 1 Nr. 1 ist entsprechend anzuwenden auf die von den in 8§ 459 Abs. 1 Satz 1 des

Zi vi | geset zbuchs der Deut schen Denokrati schen Republik bezeichneten juristischen
Personen auf vertraglich genutzten G undsticken zur Erholung, Freizeitgestaltung

oder kl eingéartnerischen Bew rtschaftung errichteten Gebdude, wenn diese allein

zur personlichen Nutzung durch Betriebsangehorige oder Dritte bestint waren. Dies

gilt auch fur Geb&ude und bauliche Anl agen, die innerhalb einer Ferienhaus- oder
Wchenendhaus- oder anderen Erhol ungszwecken di enenden Si edl ung bel egen sind und dieser
al s geneinschaftliche Einrichtung di enen oder gedi ent haben

(2) Dieses Gesetz gilt ferner nicht, wenn der Nutzer

1. eine Partei, eine mt ihr verbundene Massenorgani sati on oder eine juristische
Person im Sinne der 8§ 20a und 20b des Partei engesetzes der Deutschen
Denokrati schen Republik ist oder

2. ein Unternehnen oder ein Rechtsnachfol ger eines Unternehnens ist, das bis zum 31
Marz 1990 oder zu ei nem friheren Zeitpunkt zum Bereich "Konmerziell e Koordini erung"
gehoért hat.

(3) Die Bestimmungen Uber die Anspriche eines Mtglieds einer |andw rtschaftlichen
Produkti onsgenossenschaft oder des Nachf ol geunt ernehnens nach den 88 43 bis 50 und §
64b des Landwi rtschaft sanpassungsgeset zes gehen den Regel ungen di eses Gesetzes vor

Kapitel 2
Nut zung frender G undsticke durch den Bau oder den Erwerb
von Gebauden
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Abschnitt 1
Al | genei ne Besti nmungen

Unt erabschnitt 1
Grundsat ze

8 3 Regel ungsi nstrunente und Regel ungsziel e

(1) In denin 8 1 Abs. 1 Nr. 1 bezeichneten Fallen kdnnen G undst icksei gent tmer

und Nutzer (Beteiligte) zur Bereinigung der Rechtsverhéaltnisse an den G undstiicken
Anspriuche auf Bestellung von Erbbaurechten oder auf Ankauf der G undsticke oder der
Gebdude nach Malgabe di eses Kapitels geltend machen. Die Beteiligten kdnnen von den
geset zl i chen Besti mmungen Uber den Vertragsi nhalt abwei chende Verei nbarungen treffen

(2) Die Bereinigung erfolgt zur

1. Anpassung der nach dem Recht der Deutschen Denokratischen Republik bestellten
Nut zungsrechte an das Birgerliche Gesetzbuch und sei ne Nebengesetze,

2. Absicherung aufgrund von Rechtstragerschaften vorgenomrener baulicher
I nvestitionen, soweit den Nutzern nicht das Ei gentum an den G undstlicken zugew esen
wor den ist, und

3. Regelung der Rechte am Grundstick bei m Ausei nanderfall en von G undsticks- und
Gebaudeei gent um

Nach Absatz 1 sind auch die Rechtsverhéltnisse zu bereinigen, denen bauliche

I nvestitionen zugrunde |iegen, zu deren Absicherung nach den Rechtsvorschriften der
Deut schen Denokrati schen Republik eine in Satz 1 bezei chnete Rechtsposition vorgesehen
war, auch wenn di e Absicherung nicht erfolgt ist.

(3) Nach diesem Gesetz sind auch die Falle zu bereinigen, in denen der Nutzer ein
Gebaude oder eine bauliche Anl age gekauft hat, die Bestellung eines Nutzungsrechts
aber ausgebl i eben und sel bstandi ges, vom Ei gent um am G undst iick getrenntes Ei gentum
am Gebaude ni cht entstanden ist, wenn der Nutzer aufgrund des Vertrags Besitz am

G undst ick erlangt hat oder den Besitz ausgelbt hat. Dies gilt nicht, wenn der Vertrag

1. wegen einer Pflichtverletzung des Kaufers nicht erfullt worden ist,

2. wegen Versagung einer erforderlichen Genehnigung aus anderen als den in 8§ 6 der
Ver ordnung Uber di e Anmel dung ver nmbgensrechtlicher Anspriche in der Fassung der
Bekannt machung vom 11. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2162) genannten G unden nicht
dur chgef hrt werden konnte oder

3. nach dem 18. Cktober 1989 abgeschl ossen worden i st und das G undstick nach den
Vorschriften des Vernmbgensgesetzes an den G undst lcksei gent iner zur Gckzutbertragen
i st oder zuruckubertragen wurde; fiur diese Falle gilt § 121

Unt erabschnitt 2
Anwendungsber ei ch

8 4 Baul i che Nutzungen

Di e Bestinmungen di eses Kapitels sind anzuwenden auf
1. den Erwerb oder den Bau eines Ei genheines durch oder fiar natdrliche Personen (8§ 5),
2. den staatlichen oder genossenschaftlichen Wohnungsbau (8 6),

3. den Bau von Wohngebauden durch | andwi rtschaftliche Produkti onsgenossenschaften
sowi e die Errichtung gewerblicher, |andw rtschaftlicher oder 6ffentlichen Zwecken
di enender Gebaude (& 7) und
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4. die von der Deutschen Denpkratischen Republik an ausl dndi sche Staaten verliehenen
Nut zungsrechte (8§ 110).

8§ 5 Erwerb oder Bau von Ei genhei nmen

(1) Auf den Erwerb oder den Bau von Ei genheinen ist dieses Gesetz anzuwenden, wenn

1. nach den Cesetzen der Deutschen Denpkratischen Republik Uber den Verkauf
vol ksei gener CGebaude vom 15. Septenber 1954 (&Bl. | Nr. 81 S. 784), vom 19.
Dezenber 1973 (GBI. | Nr. 58 S. 578) und vom 7. Mirz 1990 (GBI. | N. 18 S
157) Ei genhei me verkauft worden sind und sel bsté&ndi ges Ei gentum an den Ceb&duden
ent st anden i st,

2. Nut zungsrechte verliehen oder zugew esen worden sind (88 287, 291 des
Zi vi | geset zbuchs der Deutschen Denopkrati schen Republik) oder

3. Gundsticke mt Billigung staatlicher Stellen in Besitz genomren und mt einem
Ei genhei m bebaut worden sind. Dies ist insbesondere der Fall, wenn

a) Wohn- und Stall gebdude fir die persodnliche Hauswi rtschaft auf zugew esenen
ehemal s genossenschaftlich genutzten G undsticken nach den Musterstatuten fir
die landwi rtschaftlichen Produkti onsgenossenschaften errichtet wurden

b) Ei genheine von einem Betrieb oder einer Produktionsgenossenschaft errichtet und
anschl i eBend auf ei nen Biurger dbertragen wurden

c) Bebauungen nit oder an Ei genhei nen aufgrund von Uberl assungsvertragen erfol gten

d) staatlichen Stellen von einer |andw rtschaftlichen Produkti onsgenossenschaft als
Baul and Ubertragen wurden,

e) als Whnhauser geeignete und hierzu di enende Gebaude aufgrund ei nes Vertrages
zur Nutzung von Bodenfl &chen zur Erholung (88 312 bis 315 des Zivil gesetzbuchs

der Deut schen Denokratischen Republik) nmit Billigung staatlicher Stellen
errichtet wurden, es sei denn, daR der Uberlassende di eser Nutzung wi dersprochen
hatte,

f) Eigenheinme auf vornmals vol ksei genen, kohl ehal ti gen Si edl ungsfl achen, far
di e Bodenbenut zungsschei ne nach den Ausf hrungsverordnungen zur Bodenreform
ausgestellt wurden, nit Billigung staatlicher Stellen errichtet worden sind oder

g) Ei genheine aufgrund einer die bauliche Nutzung des frenden G undsticks
gestattenden Zusti nmung nach der Ei genhei nverordnung der Deutschen
Denokr ati schen Republik vom 31. August 1978 (GBl. | N. 40 S. 425) oder einer
anderen Billigung staatlicher Stellen errichtet wurden, die Verleihung oder
Zuwei sung ei nes Nutzungsrechts jedoch ausblieb, die nach den Rechtsvorschriften
der Deut schen Denokrati schen Republik fir diese Art der Bebauung vorgeschrieben
war ,

h) Wohn- und Stall gebdude nach den Vorschriften Uber den Besitzwechsel bei ehemals
vol ksei genen Grundst iicken aus der Bodenreform ei nem Birger auch ohne foérmichen
Beschl uR verbindlich zugew esen oder auf G und einer sol chen Zuwei sung errichtet
wor den si nd.

(2) Eigenheinme sind Gebaude, die fur den Wohnbedarf bestimt sind und eine oder zwei
Whnungen enthalten. Di e Bestimmungen Uber Ei genheinme gelten auch fur mit Billigung
staatlicher Stellen errichtete Nebengebaude (w e Werkstatten, Lagerrdaune).

(3) Cebaude, die bis zum Abl auf des 2. Oktober 1990 von den Nutzern zur personlichen
Er hol ung, Freizeitgestaltung oder zu kl eingartneri schen Zwecken genutzt wurden, sind
auch imFalle einer spateren Nutzungsanderung kei ne Ei genhei ne. Ei ne Nutzung i m Si nne
des Satzes 1 liegt auch vor, wenn der Nutzer in dem Gebaude zwar zeitwei se gewohnt,
dort jedoch nicht seinen Lebensmttel punkt hatte.

8§ 6 Staatlicher oder genossenschaftlicher Whnungsbau

Auf den staatlichen oder genossenschaftlichen Whnungsbau findet dieses Kapite
Anwendung, wenn
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1. staatliche Investitionsauftraggeber oder ehemal s vol ksei gene Betriebe der
Wbhnungswi rt schaft nit privaten G undsticksei gentinern oder staatlichen Verwaltern
Nut zungsvertrage, die die Bebauung des Grundsticks gestattet haben, abgeschl ossen
und di e Grundsticke bebaut haben oder

2. Grundsticke mit Billigung staatlicher Stellen ohne ei ne der Bebauung ent sprechende
Regel ung der Ei gentunsverhdal tnisse nmt Gebduden bebaut worden sind.

§ 7 Andere baul i che Nutzungen

(1) Dieses Kapitel regelt auch die bauliche Nutzung frenmder G undsticke fir |and-,
forstwirtschaftlich, gewerblich (einschlieB3lich industriell) genutzte oder 6ffentlichen
Zwecken di enende Gebaude sowi e fiur Whnhauser, die durch landwi rtschaftliche

Pr odukti onsgenossenschaften errichtet oder erworben worden sind.

(2) Eine bauliche Nutzung im Sinne des Absatzes 1 |liegt insbesondere dann vor, wenn

1. Genossenschaften mit gewerblichem oder handwerklichem Geschéftsgegenst and
Nut zungsr echt e auf vol ksei genen Grundst icken verliehen worden sind,

2. den in Nunmer 1 bezei chneten CGenossenschaften Rechtstragerschaften an G undsticken
Ubertragen worden sind, sie die Gundsticke bebaut und sie den Bau ganz oder
Uberwi egend mit eigenen Mtteln finanziert haben

3. Vereinigungen Nutzungsrechte verliehen worden sind oder sie Gundsticke als
Recht strager bebaut und den Bau ganz oder Uberw egend nmit eigenen Mtteln
finanzi ert haben,

4. vormals imRegister der vol ksei genen Wrtschaft eingetragene oder einzutragende
Betriebe oder staatliche Stellen mt privaten G undsticksei gent Unmern oder
staatlichen Verwaltern Nutzungsvertrage geschl ossen haben, die die Bebauung der
Grundst iicke gestattet haben, und sie die G undsticke bebaut haben

5. landwi rtschaftliche Produktionsgenossenschaften i hrem vornmaligen gesetzlich
begr indet en genossenschaftli chen Bodennut zungsrecht unterliegende G undsticke
bebaut oder auf ihnen stehende CGeb&ude erworben haben

6. Handwer ker oder Gewerbetrei bende fir die Ausibung i hres Berufes genutzte, vormals
vol ksei gene Grundsticke mit Billigung staatlicher Stellen nmit einem Gebaude oder
ei ner baul i chen Anl age bebaut haben oder

7. a) staatliche Stellen frende, in Privateigentum stehende G undstiicke

aa) mt Gebauden oder baulichen Anl agen bebaut haben, die nicht o6ffentlichen
Zwecken gew dnet sind und nicht unmttel bar Verwal t ungsauf gaben di enen,
oder

bb) fidr den Bau von Gebauden, baulichen Anl agen, Verkehrsfl achen und fir Zwecke
des Genei ngebrauchs verwendet haben, wenn di ese i m konpl exen Wbhnungsbau
oder im Si edl ungshau (8§ 11) bel egen sind,

b)

vormal s vol ksei gene Betriebe im Sinne der Nunmer 4 oder Cenossenschaften im Sinne der
Nurmmer 1 frende, in Privateigentum stehende G undsticke nmit betrieblich genutzten
CGebauden oder baul i chen Anl agen ohne ei ne der Bebauung entsprechende Regel ung der

Ei gent unsver hdl t ni sse oder ohne vertragliche Berechtigung bebaut haben

§ 8 Zeitliche Begrenzung
Di e Bestinmmungen di eses Kapitels sind nur anzuwenden, wenn der Bau oder Erwerb des
Gebaudes oder der baulichen Anl age nach dem 8. Mii 1945 erfol gt ist und

1. sel bstéandi ges Eigentum an ei nem Cebdude oder an einer baulichen Anl age entstanden
i st,

2. ein Nutzungsrecht bis zum Abl auf des 30. Juni 1990 zugew esen oder bis zum Abl auf
des 2. Cktober 1990 verliehen worden ist oder
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3. auf den Fl &chen, di e dem auf gehobenen Bodennut zungsrecht der | andwi rtschaftlichen
Pr odukti onsgenossenschaften unterl agen, bis zum Abl auf des 30. Juni 1990, auf allen
anderen Fl &chen bis zum Abl auf des 2. Oktober 1990, mit dem Bau ei nes CGeb&udes oder
ei ner baul i chen Anl age begonnen worden i st.

Unt erabschnitt 3
Begri f f sbesti nmungen

8§ 9 Nut zer

(1) Nutzer im Sinne dieses CGesetzes sind naturliche oder juristische Personen des
privaten und des offentlichen Rechts in nachstehender Reihenfol ge:

1. der im Grundbuch ei ngetragene Ei gentinmer ei nes Gebaudes,
2. der Inhaber eines verliehenen oder zugew esenen Nutzungsrechts,

3. der Eigentuner des Gebaudes oder der baulichen Anlage, wenn auflerhal b des
Grundbuchs sel bst andi ges, vom Ei gent um am Grundst (ick unabhéngi ges Ei gentum
ent st anden i st,

der aus ei nem Uberl assungsvertrag berechtigte Nutzer

derjenige, der mt Billigung staatlicher Stellen ein Gebdude oder eine bauliche
Anl age errichtet hat,

6. derjenige, der ein CGebaude oder eine bauliche Anl age gekauft hat, wenn die
Best el l ung ei nes Nut zungsrechts ausgebl i eben und sel bst andi ges, vom Ei gent um am
Grundst ick getrenntes Ei gentum am Gebaude ni cht entstanden i st,

7. der in 8§ 121 bezeichnete Kaufer eines Gundsticks, eines Gebdudes oder einer
baul i chen Anl age
oder deren Rechtsnachfolger. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn eine andere
Person rechtskréaftig als Nutzer festgestellt und in dem Rechtsstreit dem
Grundst Gcksei gent timer der Streit verkindet worden ist.

(2) Rechtsnachfol ger sind auch

1. Kaufer eines Gebdudes oder einer baulichen Anlage, wenn der Kaufvertrag bis zum
Abl auf des 2. Oktober 1990 abgeschl ossen wurde und nach den Rechtsvorschriften der
Deut schen Denpkrati schen Republik sel bst andi ges Gebdudeei gent um ni cht ent st anden
war ,

2. die aus den vol ksei genen Betrieben der Whnungswi rtschaft oder
Ar bei t erwohnungsbaugenossenschaft en, genei nnit zi gen Wwbhnungsbaugenossenschaft en
und sonstigen Whnungsgenossenschaften, denen Geb&dude oder Cebaudeteil e nach
Dur chf Uhrung ei nes | nvestitionsvorhabens des staatlichen oder genossenschaftlichen
Wbhnungsbaus zur Nut zung sowi e zur sel bst &ndi gen Bew rtschaftung und Verwal t ung
Ubertragen worden waren, hervorgegangenen komrunal en Wohnungsgesel | schaften,
Wbhnungsunt er nehnen sowi e Wbhnungsgenossenschaften und di e Kommunen oder

3. Cenossenschaften mit gewerblichem oder handwerkl i chem Geschaft sgegenstand sowi e
Ver ei ni gungen nach Absatz 3, wenn sie als lnvestitionsauftraggeber den Bau von
Gebauden oder baulichen Anl agen, die ihnen von staatlichen Hauptauftraggebern nach
Errichtung zur Nutzung sow e zur sel bstéandi gen Bewi rtschaftung und Verwal t ung
zur Verfigung gestellt worden sind, ganz oder uUberw egend nmt eigenen Mtteln
fi nanzi ert haben.

(3) Landwi rtschaftliche Produkti onsgenossenschaften im Sinne dieses Kapitels sind auch
die in 8 46 des Gesetzes Uber die | andwi rtschaftlichen Produktionsgenossenschaften vom

2. Juli 1982 - LPG Gesetz - (@GBI. | Nr. 25 S. 443), das zuletzt durch das Gesetz Uber
di e Anderung oder Auf hebung von Gesetzen der Deutschen Denokratischen Republik vom 28
Juni 1990 (&BlI. | Nr. 38 S. 483) geandert worden ist, bezeichneten Genossenschaften

und recht sfahi gen Kooperati onsbezi ehungen sowi e di e durch Umandl ung, Zusamenschl uf
oder Teilung ent st andenen Nachf ol geunt er nehnen. Verei ni gungen i m Sinne di eses Kapitels
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sind auch gesellschaftliche O ganisationen nach § 18 Abs. 4 des Zivil gesetzbuchs der

Deut schen Denokrati schen Republik, die als rechtsfahige Vereine nach den 8§ 21 und

22 des Birgerlichen Gesetzbuchs fortbestehen und nicht Parteien, nit ihnen verbundene
Organi sationen, juristische Personen oder Massenorgani sati onen nach § 2 Abs. 2 Nr. 1

si nd.

(4) Auf die Ausibung der in di esem Kapitel begrindeten Anspriche durch Ehegatten sind
in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 4 und 5 di e Besti mmungen Uber das genei nschaftliche
Ei gentum der Ehegatten in Artikel 234 § 4a des Ei nfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen
Geset zbuche ent sprechend anzuwenden, wenn der Vertragsschl uR oder di e Bebauung des
Grundst icks vor Abl auf des 2. Oktober 1990 und wéhrend der Ehe erfol gte.

8§ 10 Billigung staatlicher Stellen

(1) Billigung staatlicher Stellen ist jede Handl ung, insbesondere von
Verwal t ungsstell en, Vorstanden | andwi rtschaftlicher Produkti onsgenossenschaften oder
sonstigen Organen, die nach in der Deutschen Denokratischen Republik Ublicher Staats-
oder Verwal tungspraxi s die bauliche Nutzung frender G undsticke vor Kl arung der

Ei gentunmsver hal t ni sse oder ohne Bestellung eines Nutzungsrechts ausdricklich anordnete
oder gestattete. Dies gilt auch, wenn die zu beachtenden Rechtsvorschriften nicht

ei ngehal ten worden si nd.

(2) Ist fur die bauliche MaRBnahme ei ne Bauzusti mmung oder Baugenehmi gung erteilt

wor den, ist zugunsten des Nutzers zu vernuten, dal die bauliche Nutzung des G undst licks
mt Billigung staatlicher Stellen erfolgt ist. Das gleiche gilt, wenn in einem Zeitraum
von funf Jahren nach Fertigstellung des Gebaudes vor Abl auf des 2. Oktober 1990 eine
behoérdl i che Verfigung zum Abri R nicht ergangen ist.

8§ 11 Konpl exer Whnungsbau oder Si edl ungsbau

(1) Konpl exer Wbhnungsbau i m Si nne di eses Gesetzes sind Whngebiete fir den staatlichen
oder genossenschaftlichen Whnungsbau, die entsprechend den Rechtsvorschriften der

Deut schen Denokrati schen Republik im Zeitraumvom 7. Oktober 1949 bis zum Abl auf des

2. Oktober 1990 nach einer einheitlichen Bebauungskonzepti on oder ei nem Bebauungspl an
far di e Gesant bebauung des jeweiligen Bauvorhabens (Standort) vorbereitet und

gebaut worden sind. Whngebiete i mSinne des Satzes 1 sind insbesondere grol3fl achi ge
Whhnanl agen i n randst &dti schen oder innerstadti schen Lagen sowi e Whnanl agen

an Einzel standorten in stadti schen oder dorflichen Lagen jeweils einschliellich
Nebenanl agen, Versorgungseinrichtungen und | nfrastruktur

(2) Siedlungsbau i m Sinne dieses Gesetzes sind Whngebi ete fir den Ei genhei nbau, die
ent sprechend den Rechtsvorschriften der Deutschen Denokratischen Republik in demin
Absatz 1 genannten Zeitraum nach einer einheitlichen Bebauungskonzeption oder ei nem
Bebauungspl an fir di e Gesant bebauung des jeweiligen Bauvorhabens (Standort) vorbereitet
und neu bebaut worden sind.

§ 12 Bebauung
(1) Bebauungen im Sinne dieses Kapitels sind die Errichtung von Gebaduden sow e baul i che

MalRnahnmen an best ehenden Gebauden, wenn

1. schwere Bauschaden vorl agen und die Nutzbarkeit des Gebaudes w ederhergestellt
wur de (Rekonstruktion) oder

2. die Nutzungsart des Gebdudes verandert wurde

und di e baulichen MaBnahmen nach i hrem Unfang und Aufwand einer Neuerrichtung

ent spr echen.

(2) Hat der Nutzer das Grundstiick aufgrund eines Uberl assungsvertrages vom staatlichen
Verwal ter erhalten, sind

1. Aus- und Unbauten, durch die die Whnfl ache oder bei gewerblicher Nutzung die
Nut zf | &che um nehr als 50 vom Hundert vergro6Rert wurden, oder

2. Aufwendungen fir bauliche Investitionen an Gebauden und nassi ven Nebengebauden
i nsbesondere Garagen, Werkstatten oder Lagerraune, deren Wert die Halfte
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des Sachwerts des Uberl assenen Gebdudes und Uber| assener Nebengebdude ohne
Ber ticksi chti gung der baulichen Investitionen des Nutzers zum Zeitpunkt der Vornahne
der Aufwendungen uberstiegen

baul i chen MaRnahmen i m Si nne des Absatzes 1 gleichzustellen; raumich und zeitlich
zusanmenhangende bauliche I nvestitionen des Nutzers gelten als einheitliche
Investition, sofern sie sich Uber einen Zeitraumvon hdochstens drei Jahren erstreckt
haben. Fir die Zeit vom Abschl uss des Uberl assungsvertrages bis zum Abl auf des

2. Oktober 1990 sind unabhangi g vom Zeit punkt der durch den Nutzer erbrachten
nachwei sbaren I nvestitionen jahrlich

a) fur die ersten funf Jahre nach dem Vertragsabschl uss zwei vom Hundert des
j ewei |l i gen Gebauderestwertes,

b) fir die fol genden Jahre einhalb vom Hundert des jeweiligen Gebauderestwertes

far nicht nachwei sbare bauliche Investitionen des Nutzers zuséatzlich zu den

nachgew esenen Aufwendungen in Ansatz zu bringen. Frihere Investitionen des Nutzers
sind mt ihrem Restwert zu bericksichtigen. |st der Zeitpunkt der Aufwendungen nicht
festzustellen, ist der 2. Oktober 1990 als Werterm ttlungsstichtag zugrunde zu | egen
Hat der Nutzer nach Abl auf des 2. Cktober 1990 notwendi ge Verwendungen vorgenommen,
sind di e dadurch entstandenen Auf wendungen dem nach Satz 1 Nr. 2 zu ermnittel nden

Wert seiner baulichen Investitionen hinzuzurechnen. Satz 5 ist nicht anzuwenden,

wenn mit den Arbeiten nach dem 20. Juli 1993 begonnen wrde. Die nach Satz 1 Nr. 2
erforderlichen Wertermttlungen sind genR den 88 21 bis 25 in Verbindung mt 8 7 der
Werternittlungsverordnung vom 6. Dezenber 1988 (BGBI. | S. 2209), die durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081) geandert worden ist, vorzunehnen.

(3) Der Bebauung eines Gundstiicks mt einem Gebédude steht die Errichtung oder die
baul i che MaRBnahne an ei ner baul i chen Anl age i m Sinne des Satzes 2 gleich. Bauliche
Anl agen sind alle Bauwerke, die nicht Geb&ude sind, wenn

1. deren besti mungsgeméalBer Gebrauch durch den Nutzer einen Ausschl uld des
Grundst iicksei gent timers von Besitz und Nutzung des G undsticks vorausset zt,

2. die zur bestimungsgemalen Nutzung der baulichen Anl age erforderliche Fl ache
(Funktionsfl ache) sich so Uber das gesante G undstiick erstreckt, dall die Restflache
ni cht baulich oder wirtschaftlich nutzbar ist, oder

3. die Funktionsflache der baulichen Anl age nach den baurechtlichen Besti mungen
sel bst andi g baul i ch nutzbar ist und vom G undst ick abgetrennt werden kann

8§ 13 Abtrennbare, sel bstandig nutzbare Teilfl ache

(1) Eine Teil flache ist abtrennbar, wenn sie nach Vermessung vom St ammgr undst tick
abgeschri eben werden kann.

(2) Eine Teilflache ist selbstéandig baulich nutzbar, wenn sie gegenwartig oder nach
der in absehbarer Zeit zu erwartenden stéadtebaul i chen Entwi ckl ung bebaut werden kann
Sie ist auch dann sel bstandi g baulich nutzbar, wenn sie zusamren nit ei nem anderen
G undstick oder nit einer von einem sol chen G undstick abtrennbaren Teil fl&che ein
erstmal s sel bst andi g bebaubares G undstick ergi bt.

(3) Abtrennbarkeit und sel bstandi ge baul i che Nut zbarkeit sind gegeben, wenn eine
Tei | ungsgenehm gung nach § 120 erteilt worden ist.

Unt er abschnitt 4
Er bbaur echt und Ankauf

8 14 Berechtigte und Verpflichtete

(1) Durch die in diesem Kapitel begrindeten Anspriche werden der jeweilige Nutzer

und G undst tcksei gent Gmer berechti gt und verpflichtet. Konmen nach 8 9 Abs. 1 Satz 1
mehrere Personen als Nutzer in Betracht, ist im Verhaltnis zueinander derjenige Nutzer,
der ei ne Bebauung nach § 12 vorgenonmen hat.
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(2) Di e begrindeten Anspriche kdénnen nur mt dem Ei gentum am Grundstick oder dem

sel bst &ndi gen Ei gentum am Geb&ude, dem Nut zungsrecht, den Rechten des Nutzers aus ei nem
Uber | assungsvertrag oder dem Besitz an demnit Billigung staatlicher Stellen vom Nutzer
errichteten oder erworbenen Gebdude Ubertragen werden, es sei denn, daB die Abtretung
zu dem Zweck erfol gt, G undsticke entsprechend der Bebauung zu bilden und an di esen

Er bbaurechte zu bestellen oder die Gundsticke an die Nutzer zu ver&uf3ern.

(3) Ein Vertrag, aus demein Teil verpflichtet wird, die Anspriche auf Bestellung eines
Er bbaur echts oder zum Ankauf des Grundsticks oder eines Gebaudes oder einer baulichen
Anl age zu Ubertragen, bedarf vom 1. Oktober 1994 an der notariell en Beurkundung. Ein
ohne Beobacht ung der Form geschl ossener Vertrag wird sei nem ganzen Inhalt nach giltig,
wenn

1. der Erwerber als neuer Eigentlinmer des G undsticks oder Gebdudes in das G undbuch
ei ngetragen wird,

2. ein die Rechte des Erwerbers sichernder Vernerk nach Artikel 233 § 2c Abs. 2 des
Ei nf ihrungsgeset zes zum Bilrgerlichen Geset zbuche oder nach 8 92 Abs. 5 in das
Grundbuch ei ngetragen wird oder

3. die in diesem Gesetz fiUr den G undsticksei gent iner oder den Nutzer begrindeten
Anspriuche erfullt worden sind.

§ 15 Verhal tnis der Anspriche

(1) Der Nutzer kann wahlen, ob er die Bestellung eines Erbbaurechts verlangen oder das
G undst ick ankaufen will.

(2) Die gesetzlichen Anspriche des Nutzers beschranken sich auf den Ankauf des

G undst icks, wenn der nach § 19 in Ansatz zu bringende Bodenwert des G undsticks nicht
mehr als 100. 000 Deutsche Mark oder im Falle der Bebauung mit ei nem Ei genhei m ni cht
mehr al s 30. 000 Deutsche Mark betragt.

(3) Ist der G undstickseigentiner eine juristische Person, die nach i hrem Statut

i hr Grundvernmbgen nicht verauBern darf, so kann er den Nutzer auf die Bestellung

ei nes Erbbaurechts verweisen. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn das G undstick im
konpl exen Wohnungsbau oder Siedl ungsbau bebaut oder fur gewerbliche Zwecke in Anspruch
genonmen wurde, die Grenzen der Bebauung di e G undsticksgrenzen iberschreiten und zur
Absi cherung der Bebauung neue Grundsticke gebil det werden nilssen.

(4) Der Grundsticksei gentinmer kann ein vom Nutzer errichtetes oder erworbenes

W rtschaftsgebaude oder eine bauliche Anl age ankaufen oder, sofern sel bst&ndi ges
Geb&udeei gentum ni cht besteht, die aus der baulichen Investition begrindeten Rechte des
Nut zers abl 6sen, wenn die in 8 81 Abs. 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen. Micht
der Grundsticksei gent tner von sei nem Recht nach Satz 1 Gebrauch, so sind die in Absatz
1 bezei chneten Anspriche des Nutzers ausgeschl ossen.

§ 16 Auslibung des Wahlrechts

(1) Die Wahl erfolgt durch schriftliche Erkl arung gegeniuber dem anderen Teil. Mt der
Erkl &rung erlischt das Wahlrecht.

(2) Auf Verlangen des G undsticksei gentinmers hat der Nutzer innerhalb einer Frist von
fanf Monaten die Erkl & ung uUber seine Wahl abzugeben.

(3) G bt der Nutzer eine Erklarung nicht ab, kann der G undst lcksei gentinmer eine
angenmessene Nachfrist setzen. Eine Nachfrist von einem Mnat ist angemessen, wenn nicht
besondere Unst &nde eine | d&ngere Nachfrist erfordern. Mt dem Abl auf der Nachfrist geht
das Wahl recht auf den G undsticksei gent Urmer Uber, wenn nicht der Nutzer rechtzeitig die
Wah!l  vor ni mt .

8§ 17 Pfleger fiur G undsticksei gentinmer und | nhaber dinglicher Rechte
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(1) Zur Verfol gung der Anspriche des Nutzers ist auf dessen Antrag fir den
G undst Gcksei gent inmer oder den | nhaber eines eingetragenen di nglichen Rechts ein
Pfl eger zu bestellen, wenn

1. nach den Ei ntragungen i m G undbuch das Ei gentum oder das dingliche Recht an der mt
ei nem Nut zungsrecht bel asteten oder bebauten Fl 4&che ei ner bestimten Person nicht
zugeor dnet werden kann,

di e Person des Berechtigten unbekannt i st,

der Aufenthaltsort des abwesenden Berechtigten unbekannt ist oder dessen Aufenthalt
zwar bekannt, der Berechtigte jedoch an der Besorgung sei ner Angel egenheiten
ver hindert ist,

4. die Beteiligung in Gesant handsgenei nschaften, M tei gentldnergenei nschaften nach
Bruchteil en oder gleichartigen Berechtigungen an ei nem di nglichen Recht unbekannt
ist und die Berechtigten einen genei nsanen Vertreter nicht bestellt haben oder

5. das Grundstiick herrenl os ist.

(2) Fur die Bestellung und die Tatigkeit des Pflegers sind die Vorschriften des
Burgerlichen Gesetzbuchs Uber die Pflegschaft entsprechend anzuwenden. Zustandig

far die Bestellung des Pflegers ist das Betreuungsgericht, in dessen Bezirk das
Grundstick ganz oder zum grofiten Teil belegen ist; ist der G undsticksei genttmer oder
der | nhaber des eingetragenen dinglichen Rechts mnderjahrig, tritt an die Stelle des
Bet reuungsgeri chts das Fam |iengericht.

(3) Der nach § 11b Abs. 1 des VernBigensgesetzes oder Artikel 233 § 2 Abs. 3 des

Ei nf Uhrungsgeset zes zum Bilrgerlichen Geset zbuche bestellte Vertreter nimt auch die
Auf gaben ei nes Pfl egers nach di esem Kapitel wahr. Er kann den G undsticksei gent Gmer
jedoch nicht vertreten bei einem Vertragsschl ulR zwi schen di esem und

1. ihmselbst, seinem Ehegatten oder einem seiner Verwandten in gerader Linie

2. einer Cebietskorperschaft oder einer von ihr beherrschten juristischen Person, wenn
der Vertreter bei dieser als Organ oder gegen Entgelt beschéaftigt ist, oder

3. einer anderen juristischen Person des o6ffentlichen oder privaten Rechts, wenn
der Vertreter bei dieser als Mtglied des Vorstands, Aufsichtsrats oder eines
gleichartigen Organs téatig oder gegen Entgelt beschaftigt ist.

Der Vertreter ist fir den Abschlul3 von Erbbaurechtsvertragen oder Kaufvertragen uber
das Grundstick oder das Gebdude von den Beschréankungen des § 181 des Birgerlichen
Geset zbuchs nicht befreit. Fir die Erteilung der Genehm gung nach 8§ 1821 des
Burgerlichen Gesetzbuchs ist statt des Landkrei ses das Betreuungsgericht zustandi g;
ist der Vertretene minderjahrig, tritt an die Stelle des Betreuungsgerichts das

Fam | i engericht.

8§ 18 Aufgebotsverfahren gegen den Nutzer

(1) Liegen die in 8 17 Abs. 1 Nr. 1, 2 oder 3 (erste Alternative) bezeichneten Unrstande
in der Person des Nutzers vor, ist der G undsticksei gentiner berechtigt, den Nutzer

nt seinen Rechten am Grundstiick und am Gebaude, seinen vertraglichen Ansprichen

gegen den Grundsticksei gent inmer und sei nen Ansprichen aus di esem Kapitel im Wge des
Auf gebot sver f ahrens auszuschl i eRen

(2) Das Aufgebotsverfahren ist nur zul &ssig, wenn der Nutzer den Besitz verloren oder
zehn Jahre nicht ausgeilibt hat und, wenn fir den Nutzer ein Recht am G undst ick oder
sel bst andi ges Gebaudeei gent um ei ngetragen worden ist, zehn Jahre seit der letzten sich
auf das Recht des Nutzers bezi ehenden Eintragung in das G undbuch verstrichen sind.

(3) Fur das Aufgebotsverfahren sind die Vorschriften der § 447 Abs. 2, § 448 bis
450 des Cesetzes uber das Verfahren in Fanmiliensachen und in den Angel egenheiten der
freiwilligen Gerichtsbarkeit entsprechend anzuwenden.

(4) Mt der Rechtskraft des AusschlieBungsbeschl usses erl 6schen die in Absatz 1
bezei chnet en Anspriche. Das Gebaudeei gentum und das Nut zungsrecht gehen auf den
G undst Gcksei gent timer Uber. Der Nutzer kann von dem Grundst Gicksei gent timer ent sprechend
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§ 818 des Biurgerlichen Gesetzbuchs eine Vergitung in Geld fir den Rechtsverl ust
ver | angen.

Unt erabschnitt 5
Bodenwerterm ttl ung

8§ 19 Grundsat ze

(1) Erbbauzins und Ankaufspreis sind nach dem Bodenwert in dem Zeitpunkt zu bestimmen,
in dem ein Angebot zum Vertragsschl ul nach di esem Kapitel abgegeben wird.

(2) Der Bodenwert bestimmt sich nach dem um di e Abzugsbetrége nach Satz 3 verm nderten
Wert eines baureifen Gundsticks. Der Wert eines baureifen G undsticks ist,

vorbehal tlich der Regelung in § 20, der Verkehrswert im Sinne des § 194 des

Baugeset zbuchs, der sich ergeben wirde, wenn das G undstick unbebaut ware. Der Wert des
baurei fen Grundsticks ist zu verm ndern um

1. einen nach Absatz 3 zu benessenden Abzug fir die Erhdhung des Werts des
baur ei fen Grundst iicks durch Aufwendungen zur ErschlielBung, zur Vernmessung und
fir andere Kosten zur Baureifnmachung des Grundsticks, es sei denn, dal3 der
Grundst Gcksei gent GUmer di ese Kosten getragen hat oder das G undstick bereits wihrend
der Dauer seines Besitzes erschlossen und vernmessen war, und

2. di e gewdhnlichen Kosten des Abbruchs ei nes aufstehenden Geb&udes oder einer
baul i chen Anl age, wenn ein al sbal di ger Abbruch erforderlich und zu erwarten i st,
soweit di ese Kosten i mgewdhnlichen Geschéaftsverkehr bertcksichtigt werden.

(3) Der Abzug nach Absatz 2 Satz 3 Nr. 1 betréagt

1. 25 DM gmin Geneinden mt nmehr als 100.000 Ei nwohnern,

2. 15 DM gmin Geneinden mt nehr als 10.000 bis zu 100. 000 Ei nwohnern und

3. 10 DM gmin Geneinden bis zu 10.000 Ei nwohnern.

Al's Bodenwert ist jedoch m ndestens der Wert zugrunde zu | egen, der sich fir das
G undst ick i m Entw ckl ungszust and des Rohbaul andes er geben wir de.

(4) Der Abzug nach Absatz 2 Satz 3 Nr. 2 darf nicht zu einer M nderung des Bodenwerts
unter das Doppelte des in § 82 Abs. 5 bestimten Entschadi gungswertes fuhren. Der Abzug
i st nicht vorzunehnen, wenn die Erforderlichkeit al sbal digen Abbruchs auf unterl assener
I nstandhal t ung des Geb&udes oder der baulichen Anlage durch den Nutzer beruht oder der
Nut zer sich vertraglich zum Abbruch verpflichtet hat.

(5) Soweit fur das G undstick Bodenrichtwerte nach 8§ 196 des Baugeset zbuchs vorli egen,
soll der Wert des baureifen G undsticks hiernach bestimt werden. Jeder Beteiligte kann
ei ne hi ervon abwei chende Besti nmung verl angen, wenn

1. Anhal tspunkte dafir vorliegen, dall die Bodenrichtwerte nicht den tatséachlichen
Mar kt ver hél t ni ssen ent sprechen, oder

2. aufgrund untypi scher Lage oder Beschaffenheit des G undsticks die Bodenrichtwerte
als Ermttlungsgrundl age ungeei gnet sind.

§ 20 Bodenwertermttlung in besonderen Fallen

(1) Bei der Benessung des Bodenwerts eines G undsticks, das vor dem Abl auf des 2.

Okt ober 1990 im staatlichen oder genossenschaftlichen Wohnungsbau verwendet worden ist,
ist nicht die im Gebiet baurechtlich zul &ssige Nutzung des G undstlcks, sondern die auf
dem betreffenden G undstick vorhandene Bebauung und Nut zung maf3gebli ch.

(2) 8 19 Abs. 2 bis 4 ist auf die Gundsticke nicht anzuwenden, die im konpl exen
Whnungsbau oder Siedl ungsbau bebaut und fir

1. den staatlichen oder genossenschaftlichen Whnungsbau,
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2. den Bau von Gebduden oder baulichen Anl agen, die o6ffentlichen Zwecken gew dmet sind
und unmittel bar Verwal t ungsauf gaben di enen, oder

3. die Errichtung der im Gebi et bel egenen MaBnahnen der | nfrastruktur

verwendet worden sind. Der Bodenwert dieser Grundsticke ist in der Wise zu bestimen,
dall von demnach 8 19 Abs. 2 Satz 2 ernmittelten Wert des baureifen G undsticks ein
Betrag von einemDrittel fiar die MaBnahnen zur Baurei f machung des G undsticks und
anderer MaBBnahnmen zur Entwi ckl ung des Gebiets sowi e wegen der eingeschrénkten oder

auf grund der offentlichen Zweckbesti mmung nicht vorhandenen Ertragsf&hi gkeit des

G undst iicks abzuzi ehen i st.

(3) In den Verfahren zur Bodenneuordnung nach 8 5 des Bodensonderungsgesetzes ist fir
di e Bestimung der nach § 15 Abs. 1 jenes Cesetzes zu | ei stenden Ent schadi gungen der
Bodenwert der Grundsticke im Pl angebi et nach § 8 des Bodensonderungsgesetzes nach dem
durchschnittlichen Bodenwert aller im Gebiet bel egenen G undsticke zu ermitteln. Fur
di e Benessung der Entschéadi gung fir den Rechtsverlust ist § 68 entsprechend anzuwenden.

(4) Ein imPlangebi et bel egenes ni cht bebautes und sel bstandi g bauli ch nutzbares
Grundstick oder eine in gleicher Wise nutzbare Grundsticksteilflache ist in die
Ermttlung des durchschnittlichen Bodenwerts nach Absatz 3 nicht einzubezi ehen
sondern gesondert zu bewerten. Di e Entschadi gung fir dieses G undstick oder fur diese
Tei |l fl ache ist nach 8§ 15 Abs. 2 des Bodensonderungsgesetzes zu besti men.

(5) Die den Erwerbern durch den Ansatz eines durchschnittlichen Bodenwerts nach
Absatz 3 Satz 1 entstehenden Vor- und Nachteile sind zum Ausgl ei ch zu bringen. Vor-
und Nachteile sind nach dem Verhal tnis zw schen dem durchschnittlichen Bodenwert

und dem Bodenwert, der sich nach den 88 19 und 20 ergeben wirde, in dem Zeit punkt

zu benessen, in dem der Sonderungsbeschei d bestandskraftig geworden ist. Di e Abgabe
hat der Trager der Sonderungsbehdrde von denjeni gen zu erheben, die durch die

gebi et shezogene Bodenwert besti nmung und di e darauf bezogene Bemessung der Betrage fir
Ent schadi gungsl ei stungen nach § 15 Abs. 1 des Bodensonderungsgesetzes Vorteile erl angt
haben. Di e Ei nnahnme aus der Abgabe ist als Ausgleich an diejenigen auszukehren, die
dadurch Nachteile erlitten haben. Uber Abgaben- und Ausgl ei chsl ei stungen kann auch
aullerhal b des Sonder ungsbeschei ds ent schi eden werden. Di ese sind spatestens ein Jahr
nach Eintritt der Bestandskraft des Sonderungsbeschei ds festzusetzen und ei nen Monat
nach Bekannt gabe des Bescheids fallig.

(6) Liegt das Grundstick in ei nem stadtebaul i chen Sani erungsgebi et oder
Ent wi ckl ungsbereich, bleiben §8 153 Abs. 1 und § 169 Abs. 4 des Baugeset zbuchs
unber dihrt.

Unt erabschnitt 6
Erfalte Fl achen

8§ 21 Vernmessene Fl achen

Di e Anspriche auf Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf erstrecken sich auf das
Grundst iick insgesant, wenn dessen Grenzen i m Li egenschaftskat aster nachgew esen sind
(vernmessenes Grundstick) und di e Nutzungsbefugni s aus ei nem Nut zungsrecht oder ei nem
Vertrag mt den Grenzen des G undstiicks Ubereinstimt. |Imdbrigen sind die 8§ 22 bis 27
anzuwenden.

8§ 22 Genossenschaftlich genutzte Fl &chen

(1) Soweit ein Nutzungsrecht fir den Ei genhei nbau zugewi esen worden i st oder ein

Ei genhei mvon oder mit Billigung der |andw rtschaftlichen Produkti onsgenossenschaft
oder aufgrund Nutzungsvertrages mt der Geneinde errichtet worden ist, beziehen sich
di e gesetzlichen Anspriche nach den 88 32 und 61 auf die Fl ache,

1. auf die sich nach der ehenunligen Li egenschaftsdokunmentati on das Nutzungsrecht
erstreckt,
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2. die in den Nutzungsvertrédgen mt den Cenei nden bezeichnet ist, soweit die Flache
fir den Bau des Hauses uUberl assen worden ist, oder

3. die durch die landwi rtschaftliche Produktionsgenossenschaft oder die Genei nde dem
Nut zer fir den Bau des Ei genhei nes oder im Zusanmmenhang mit dem Bau zugew esen
wor den i st.

(2) Absatz 1 ist auf andere Bebauungen genossenschaftlich genutzter Fl achen
ent sprechend anzuwenden, soweit die Errichtung des Gebaudes oder der baulichen Anl age
auf grund zugew esenen Nut zungsrechts erfol gte.

(3) Die Anspriche des Nutzers beschranken sich auf die Funktionsfl&ache (§ 12

Abs. 3 Satz 2 Nr. 2) des Gebaudes oder der baulichen Anlage, wenn di e Bebauung

auf grund des auf gehobenen gesetzlichen Nut zungsrechts der | andw rtschaftlichen

Pr odukti onsgenossenschaften vorgenommen worden i st oder durch Einbringung des Bauwerks
in die landwirtschaftliche Produkti onsgenossenschaft sel bstandi ges Gebaudeei gent um
entstanden ist. Handelt es sich um Betriebsgebdude, so sind die Flachen ei nzubezi ehen
die fur die zweckentsprechende Nut zung des Gebaudes i mBetrieb des Nutzers notwendig
si nd.

§ 23 Unver nessene vol ksei gene G undst ticke

Soweit Nutzungsrechte auf unvernessenen, vormals vol ksei genen G undst iicken verliehen
wur den, sind die Genzen in fol gender Rei henfol ge zu besti mren nach

1. einem Bescheid Uber die Vernbgenszuordnung, soweit ein solcher ergangen ist und
Uber die G enzen der Nutzungsrechte Aufschlul3 gibt,

Ver ei nbarungen i n Nutzungsvertré&gen oder

3. dem fur ein Gebdude der entsprechenden Art zweckentsprechenden, ortsublichen Unfang
oder der Funktionsfl ahe der baulichen Anl age.

8§ 24 Whn-, Gewerbe- und | ndustriebauten ohne Kl arung der
Ei gent unsver hal t ni sse

(1) Soweit im konpl exen Wohnungsbau oder Si edl ungsbau oder durch gewerbliche
(einschlieBlich industrielle) Vorhaben Bebauungen ohne Kl arung der

Ei gentunsver hal t ni sse Uber G undsticksgrenzen hi nweg vorgenonmen worden sind,
erstrecken sich die Anspriche nach di esem Kapitel in fol gender Rei henfol ge auf die
FI &chen,

1. deren Grenzen in Aufteilungs- oder Vernessungsunterlagen als G undsticksgrenzen bis
zum Abl auf des 2. Oktober 1990 ausgew esen worden sind,

2. die entsprechend den Festsetzungen in ei nem Zuordnungsplan fir die in dem Cebi et
bel egenen vornal s vol ksei genen Grundst icke fir die zweckent sprechende Nutzung der
zugeordneten G undstucke erforderlich sind oder

3. die fur eine zweckentsprechende Nutzung ei ner Bebauung der entsprechenden Art
ortsublich sind.

(2) Entstehen durch die Bestellung von Erbbaurechten oder den Ankauf von

Grundst icksteil en Restfl achen, die fir den G undst licksei gentlinmer nicht in angenessenem
Unf ang baul i ch oder wirtschaftlich nutzbar sind, so kann di eser von der Genei nde

den Ankauf der Restflachen verlangen. Der Kaufpreis ist nach den 88 19, 20 und 68 zu
besti mren. Der Anspruch nach Satz 1 kann nicht vor dem 1. Januar 2000 gel tend genacht
wer den. Ei ne Bereinigung di eser Rechtsverhaltni sse durch Enteignung, Um egung oder
Bodenneuor dnung bl ei bt unber tGhrt.

§ 25 Andere Fl achen
Ergi bt sich der Unfang der Fl achen, auf die sich die Anspriche des Nutzers erstrecken

ni cht aus den vorstehenden Bestimungen, so ist Artikel 233 § 4 Abs. 3 Satz 3 des
Ei nf Uhrungsgeset zes zum Biurgerlichen Gesetzbuche entsprechend anzuwenden.
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§ 26 UbergroRe Fl achen fir den Ei genhei nbau

(1) Ist dem Nutzer ein Nutzungsrecht verliehen oder zugew esen worden, das die fir

den Ei genhei nbau vor gesehene Regel gr6Re von 500 Quadratmetern Ubersteigt, so kdnnen
der Nutzer oder der G undstucksei gentunmer verl angen, dal die Fl ahe, auf die sich

di e Nut zungsbefugni s des Erbbauberechtigten (8 55) erstreckt oder die Gegenstand

des Kaufvertrages (8 65) ist, imVertrag nach Satz 3 abwei chend vom Unfang des

Nut zungsrechts bestimt wird. Das gleiche gilt, wenn der Anspruch des Nutzers nach

den 88 21 bis 23 sich auf eine Uber die Regel grde hi nausgehende Fl ache erstreckt. Die
Anspriche aus den Satzen 1 und 2 kénnen nur geltend gemacht werden, soweit

1. eine uUber die Regel groRe von 500 Quadratnetern hi nausgehende Fl &che abtrennbar und
sel bst andi g baul i ch nut zbar oder

2. eine Uber die G 6Re von 1.000 Quadratnetern hi nausgehende Fl d&che abtrennbar und
angenessen wi rtschaftlich nutzbar ist.

(2) Macht der Grundstickseigentinmer den in Absatz 1 bestinmmten Anspruch geltend

kann der Nutzer von dem G undst iicksei gent imer di e Ubernahme der abzuschrei benden

Tei | fl1 &che gegen Ent schadi gung nach dem Zeitwert fir di e aufstehenden Gebaude,

Anl agen und Anpfl anzungen verl angen, soweit der Nutzer diese erworben oder in anderer
Wei se veranl alRt hat. In anderen Fallen hat der G undstlcksei gentiner in dem Unfang

Ent schadi gung fur di e Gebaude, Anlagen und Anpflanzungen zu leisten, wie der Wert

sei nes Grundstucks im Zeitpunkt der Raurmung der abzuschrei benden Teil fl &che noch erhdéht
i st. Der Grundstucksei gentuner kann nach Bestel |l ung des Erbbaurechts oder dem Ankauf
durch den Nutzer von diesemdie Raunung der in Absatz 1 bezeichneten Teilfl ache gegen
ei ne Ent schadi gung nach den Sétzen 1 und 2 verl angen

(3) Der Nutzer darf der Begrenzung sei ner Anspriche nach Absatz 1 w dersprechen, wenn
di ese zu einer unzunutbaren Harte fihrte. Eine solche Harte liegt insbesondere dann
vor, wenn

1. die abzutrennende Teil flache nmit ei nem Bauwerk (CGebaude oder bauliche Anl age)
bebaut worden ist, das

a) den Wert der Nutzung des Ei genheins wesentlich erhéht oder

b) fdr den vom Nutzer ausgeibten Beruf unentbehrlich ist und fur das in der Nahe
mt einemfir den Nutzer zurutbaren Aufwand kein Ersatz bereitgestellt werden
kann, oder

2. durch die Abtrennung ein unglinstig geschnittenes und i mWrt besonders verm ndertes
G undst ick entstehen wirde.

Auf Fl achen, die uUber eine GesantgrofRe von 1.000 Quadratnetern hi nausgehen, ist Satz 1
in der Regel nicht anzuwenden.

(4) Der Nutzer kann den Anspruch des Grundsticksei gentuners nach Absatz 1 abwenden,
i ndem er diesem ein nach Lage, Bodenbeschaffenheit und G 6Re gl ei chwertiges G undstick
zur Verfuigung stellt.

(5) Die Absatze 1 bis 4 sind entsprechend anzuwenden, wenn di e Befugnis des Nutzers auf
ei nem Vertrag beruht.

§ 27 Restfl achen

(1) Die Anspriche nach den 88 32 und 61 erfassen auch Restfl achen. Restfl achen

sind Grundsticksteile, auf die sich der Anspruch des Nutzers nach den 88 21 bhis

23 und 25 nicht erstreckt, wenn diese nicht in angenessenem Unfang baul i ch oder

wi rtschaftlich nutzbar sind. Der Nutzer oder der G undstickseigentimer ist berechtigt,

ei ne Ei nbezi ehung der Restfl &chen in den Erbbaurechts- oder G undstickskaufvertrag

zu verl angen, wenn hierdurch ein nach Lage, Formund G 6Re zweckndalRi g gestaltetes

Er bbaur echt oder G undstick entsteht. Der Nutzer kann die Einbeziehung der Restfl achen
i n den Erbbaurechts- oder G undstickskaufvertrag verwei gern, wenn sich dadurch eine fur
i hn unzumut bar e Mehr bel ast ung er gébe.
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(2) Ist fur eine dem G undsticksei gent tinmer verbl ei bende Fl &che di e zur ordnungsgenéfllen
Nut zung not wendi ge Ver bi ndung zu ei nem 6ffentlichen Wg ni cht vorhanden, kann der

G undst Gcksei gent imer vom Nut zer di e Bestell ung ei nes Wege- oder Leitungsrechts und

zu dessen Sicherung di e Ubernahme einer Baul ast gegenlber der Bauaufsi cht sbehorde
sowi e die Bewilligung einer an rangbereiter Stelle in das G undbuch ei nzutragenden

G unddi enst barkeit verl angen. Der G undsticksei gentumer ist zur Ldéschung der

G unddi enst barkeit verpflichtet, sobald eine anderweitige ErschlielBung der ihm

ver bl ei benden Fl &che hergestellt werden kann. Fir die Zeit bis zur Herstellung dieser
ErschlielBung ist § 117 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(3) Kann ein Wege- oder Leitungsrecht nach Absatz 2 aus tatsachlichen G inden nicht
begr indet werden, so hat der G undsticksei gentimer gegen den Nachbarn den in § 917 Abs.
1 des Burgerlichen Gesetzbuchs bezei chneten Anspruch auf Dul dung ei nes Notwegs. § 918
Abs. 1 des Birgerlichen Gesetzbuchs ist nicht anzuwenden, wenn das Restgrundst ick wegen
Abschrei bung der mt dem Nut zungsrecht bel asteten oder der bebauten und dem Nutzer
zuzuor dnenden Tei |l fl ache di e Verbi ndung zum 6ffentlichen Weg verliert.

(4) Fur die in & 24 bezei chneten Bebauungen gelten die dort genannten besonderen
Regel ungen.

Unt erabschnitt 7
Ei nwendungen und Ei nreden

§ 28 Anderweitige Verfahren und Entschei dungen

Die Beteiligten kdnnen Anspriche nach di esem Kapitel nicht verfol gen, wenn

1. fur das Gebiet, in demdas Gundstick bel egen ist, ein Bodenneuordnungsverfahren
nach dem Bodensonderungsgesetz eingel eitet worden ist, in dem uber einen Ausgleich
des Grundst ticksei gentimers fir einen Rechtsverlust entschieden wird, oder

2. in einem Verfahren auf Zusamrenf ihrung des G undsticks- und Geb&udeei gentuns nach
8§ 64 des Landwi rtschaftsanpassungsgesetzes Anordnungen zur Durchfihrung eines
freiwi I1igen Landtausches oder eines Bodenordnungsverfahrens ergangen sind.

Nunmer 2 ist nicht anzuwenden, wenn das Verfahren ohne ei nen Landtausch oder eine
best andskr afti ge Entschei dung zur Feststellung und Neuordnung der Ei gentunsverhél tni sse
beendet worden i st.

8 29 Nicht nmehr nutzbare CGeb&ude und nicht ausgelbte Nutzungen
(1) Der Gundstucksei gent imer kann di e Bestellung des Erbbaurechts oder den Verkauf des

Grundst iicks an den Nutzer verwei gern, wenn das Gebdude oder die bauliche Anl age

1. nicht nmehr nutzbar und mit einer Rekonstruktion durch den Nutzer nicht nehr zu
rechnen ist, oder

2. nicht nehr genutzt wird und mt einem Gebrauch durch den Nutzer nicht mehr zu
rechnen ist.

Ist die Nutzung fir mndestens ein Jahr aufgegeben worden, so ist zu vernuten, dal eine
Nut zung auch in Zukunft nicht stattfinden wrd.

(2) Ist ein Nutzungsrecht bestellt worden, steht dem G undstickseigentiner die in
Absatz 1 bezeichnete Ei nrede nur dann zu, wenn

1. die in Absatz 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen oder der Nutzer das
Grundst iick ni cht bebaut hat und

2. nach den personlichen oder wirtschaftlichen Verhaltnissen des Nutzers nur eine
Verwertung durch Ver&uBerung zu erwarten ist oder das CGeb&ude oder die bauliche
Anl age, fir die das Nutzungsrecht bestellt wurde, an anderer Stelle errichtet
wur de.

(3) Der Grundsticksei gentinmer kann die Einreden aus den Abséatzen 1 und 2 auch gegeniber
dem Recht snachf ol ger des Nutzers erheben, wenn
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1. der Nutzer bei AbschlulR des der Ver&uferung zugrunde |iegenden Vertrages das
Grundst iick nicht bebaut hatte oder das Gebdude oder die bauliche Anlage nicht mehr
nut zbar war,

2. das Eigentum am Geb&ude aufgrund ei nes nach dem 20. Juli 1993 abgeschl ossenen
Vertrages ubertragen worden ist und

3. der Rechtsnachfol ger das Grundstick nicht bebaut oder das CGebaude oder die bauliche
Anl age nicht wi ederhergestellt hat.

Hat der Rechtsnachfol ger des Nutzers das G undstick bebaut, so kann der

Grundst Gcksei gent imer di e Bestellung ei nes Erbbaurechts oder den Ankauf des G undstiicks
nicht verweigern. In diesemFall besti men sich der Erbbauzins nach § 47 Abs. 3 und der
Ankauf spreis nach § 70 Abs. 4.

(4) Die Absatze 1 und 2 sind nicht anzuwenden, wenn
1. das Cebaude oder die bauliche Anlage noch nutzbar i st,
2. als Teil eines Unternehmens verd&dufert wird und

3. der Erwerber das Gebaude oder die bauliche Anlage nutzt und das Geschaft des
Ver auBerers fortfahrt.

Satz 1 ist auf VeraufBerungen von Unternehnen oder Unternehnensteil en durch einen
I nsol venzverwal ter i m Wege ei nes Verfahrens nach der |nsol venzordnung ent sprechend
anzuwenden.

(5) Erhebt der G undstuckseigentlinmer die in den Absatzen 1 und 2 bezeichnete Einrede,
kann der Nutzer vom G undst Ucksei gent iner den Ankauf des Gebaudes oder der baulichen
Anl age oder die Abl dsung der aus der baulichen Investition begrindeten Rechte nach

§ 81 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 verlangen. Der G undsticksei gentimer kann den Anspruch des
Nut zers aus Satz 1 abwenden, indem er das G undstick oder die Teilfl ache, auf die sich
di e Anspriuche nach di esem Kapitel erstrecken, zu einem Verkauf mnmit dem Gebaude oder
der baulichen Anlage bereitstellt. § 79 Abs. 1, 2 Satz 2 und Abs. 3 ist entsprechend
anzuwenden. Eine Versteigerung ist entsprechend den 88 180 bis 185 des Gesetzes Uber
di e Zwangsver stei gerung und di e Zwangsverwal t ung vor zunehnen.

8 30 Unredlicher Erwerb

(1) Der Grundstickseigentimer kann die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Verkauf
verwei gern, wenn der Nutzer bei der Bestellung des Nutzungsrechts oder, falls ein

Nut zungsrecht nicht bestellt wurde, der Nutzer bei der Erlangung des Besitzes am
Grundstick unredlich im Sinne des § 4 des Vernbgensgesetzes gewesen ist. Ist ein

Nut zungsrecht begrindet worden, kann der G undst licksei gentinmer die Einrede nach Satz 1
nur dann erheben, wenn er auch di e Auf hebung des Nutzungsrechts beantragt.

(2) Der Grundstickseigenttuner, der die Auf hebung des Nut zungsrechts nicht innerhalb der
geset zl i chen Ausschl uRfristen beantragt hat, ist zur Erhebung der in Absatz 1 Satz 1
bezei chneten Ei nrede nicht berechtigt.

(3) Diein Absatz 1 Satz 1 bezeichnete Einrede ist ausgeschl ossen, wenn das G undstick
dem Genei ngebrauch gew dnet oder i m konpl exen Wbhnungsbau oder Si edl ungsbau verwendet
wurde. Hatte die fur die Entscheidung Uber den Entzug des Ei gentunsrechts zustandi ge
staatliche Stell e vor Baubegi nn der | nanspruchnahne des G undstiicks wi der sprochen

so sind der Erbbauzins nach den fir die jeweilige Nutzung Ublichen Zi nssatzen und der
Ankauf spreis nach dem ungeteilten Bodenwert zu bestimen. § 51 ist nicht anzuwenden.

8 31 Ceringe Restnutzungsdauer

(1) Der Grundsticksei gentumer kann den Abschl u3 ei nes Erbbaurechtsvertrages oder eines
G undst tickskauf vertrages verwei gern, wenn das vom Nut zer errichtete Gebdude oder

di e bauliche Anl age offentlichen Zwecken di ent oder land-, forstwirtschaftlich oder
gewerblich genutzt wird, dem Nutzer ein Nutzungsrecht nicht bestellt wurde und die
Rest nut zungsdauer des Gebdudes oder der baulichen Anlage in dem Zeitpunkt, in dem der
Nut zer Anspriche nach di esem Kapitel geltend macht, weniger als 25 Jahre betréagt.
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(2) Der Nutzer kann in diesem Fall vom G undsticksei gent inmer den Abschl u3 ei nes
M etvertrages Uber die erforderliche Funktionsfléache (8 12 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2)
ver| angen, dessen Laufzeit nach der Restnutzungsdauer des Gebaudes zu benessen i st.

(3) Der Zins ist nach der Halfte des ortsiblichen Entgelts zu benessen, wenn fir ein
Er bbaur echt der regel maRi ge Zinssatz nach 8 43 in Ansatz zu bringen ware; andernfalls
i st der Zins nach dem ortsublichen Entgelt zu bestimen. Die 88 47, 51 und 54 sind
ent sprechend anzuwenden.

(4) Jede Vertragspartei kann ei ne Anpassung des Zinses verlangen, wenn

1. zehn Jahre seit dem Begi nn der Zinszahlungspflicht oder bei spéateren Anpassungen
drei Jahre seit der |etzten Zinsanpassung vergangen sind und

2. der ortsubliche Zins sich seit der |etzten Anpassung um nehr als zehn vom Hundert
ver andert hat.

Das Anpassungsverl angen i st gegenuber dem anderen Teil in Textform geltend zu nachen
und zu begrinden. Der angepalite Zins wird von dem Begi nn des dritten Kal endernonats an
geschul det, der auf den Zugang des Anpassungsverl angens fol gt.

(5) Nach Beendi gung des M etverhéltnisses kann der Nutzer vom G undstiicksei gent iner den
Ankauf oder, wenn sel bst andi ges Gebaudeei gentum ni cht begrindet worden ist, Wrtersatz
fir das Gebaude oder die bauliche Anlage verlangen. Der G undsticksei gentiner kann den
Anspruch dadurch abwenden, daf? er dem Nutzer die Verlangerung des Metvertrages fur die
restliche Standdauer des Gebaudes oder der baulichen Anlage anbietet; § 27 Abs. 4 des
Er bbaur echt sgeset zes i st entsprechend anzuwenden. |st das Gebaude oder die bauliche

Anl age ni cht nehr nutzbar, bestinmen sich die Anspriche des G undst icksei gent iners
gegen den Nutzer nach § 82

Abschnitt 2
Best el | ung von Erbbaurechten

Unt erabschnitt 1
Geset zl i che Anspriche auf Erbbaurechtsbestel |l ung

8§ 32 Grundsatz

Der Nutzer kann vom G undst lcksei gentinmer di e Annahne ei nes Angebots auf Bestell ung

ei nes Erbbaurechts verlangen, wenn der Inhalt des Angebots den 88 43 bis 58 entspricht.
Dassel be Recht steht dem Grundsticksei gentimer gegen den Nutzer zu, wenn dieser eine
ent sprechende Wahl getroffen hat oder das Wahlrecht auf den G undsticksei gent tmer

Uber gegangen i st.

Unt erabschnitt 2
Geset zl i che Anspriche wegen dinglicher Rechte

8 33 Verpflichtung zum Rangrtcktritt

D e | nhaber dinglicher Rechte am Grundstick sind nach MaRgabe der nachf ol genden
Besti nmungen auf Verl angen des Nutzers verpflichtet, imRang hinter das Erbbaurecht
zur ickzutreten.

8 34 Regel ungen bei bestehendem Geb&udeei gent um
(1) Soweit sel bstandi ges Gebaudeei gentum best eht, kénnen di e | nhaber dinglicher Rechte

am Grundst Gick ei ne Bel astung des Erbbaurechts nicht verlangen. Bel astungen des Gebaudes
best ehen am Er bbaurecht fort.
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(2) Erstreckt sich die Nutzungsbefugnis aus dem zu bestel |l enden Erbbaurecht

auf eine Teilflache des G undsticks, so kann der |nhaber des dinglichen Rechts

vom Grundst Gicksei gent inmer di e Abschrei bung des nmit dem Erbbaurecht bel asteten
Grundst icksteil s verl angen. Dieser Anspruch kann gegeniber dem Verl angen des Nutzers
auf Rangricktritt einredewei se geltend gemacht werden.

(3) Der Inhaber kann vom G undst Gcksei gent iner Ersatz der durch di e Abschrei bung
ent st andenen Kosten verl angen. Die Kosten sind den Kosten fir die Vertragsdurchfidhrung
zuzurechnen. 8 60 Abs. 2 ist entsprechend anzuwenden.

8 35 Dienstbarkeit, N elRbrauch, Whnungsrecht

Soweit sel bst dndi ges CGeb&udeei gent um ni cht besteht, koénnen di e | nhaber sol cher

di ngli chen Rechte, die einen Anspruch auf Zahlung oder Befriedi gung aus dem G undst ick
ni cht gewdhren, eine der Bel astung des G undsticks entsprechende Bel astung des

Er bbaur echts verl angen, wenn di ese zur Ausibung ihres Rechts erforderlich ist. Macht
der jeweilige Erbbauberechtigte die in den 88 27 und 28 des Erbbaurechtsgesetzes

besti mmten Anspriche geltend, so darf er di e Zwangsverstei gerung des G undsticks nur
unt er der Bedi ngung des Best ehenbl ei bens di eser Rechte am G undstick betrei ben.

8§ 36 Hypot hek, G undschul d, Rentenschul d, Reall ast

(1) Soweit sel bstandi ges Gebaudeei gentum ni cht besteht, kodnnen die I nhaber sol cher
di ngli chen Rechte, die Anspriche auf Zahlung oder Befriedi gung aus dem G undst lick
gewahren, den Rangrucktritt hinter das Erbbaurecht verweigern, es sei denn, dal der
Nut zer ihnen ei ne Bel astung des Erbbaurechts mt einem dinglichen Recht an gl ei cher
Rangstell e wie am Grundst ick und in Hohe des Betrages bewilligt, der dem Verhéltnis
des Werts des Erbbaurechts zu dem Wert des bel asteten G undsticks nach den fur die
Werternmittlung nmalRgebenden Grundséatzen entspricht. Das in Satz 1 bestimte Recht
besteht nicht, wenn

1. der Antrag auf Ei ntragung der Bel astung nach dem 21. Juli 1992 beim
G undbuchant eingi ng und dem | nhaber des dinglichen Rechts bekannt war, dafl der
Grundst Gcksei gent tinmer vorsatzlich seiner Verpflichtung aus Artikel 233 § 2a Abs.
3 Satz 2 des Einfuhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuche zuwi derhandel te, das
vom Nut zer bebaute G undstick nicht zu bel asten, oder

2. das vom Nut zer errichtete oder erworbene Gebdude oder dessen baul i che Anl age
und die hierfir in Anspruch genomrene Fl 4&che nach den vertraglichen Regel ungen
ni cht zum Haft ungsver band gehdren sollten oder deren Nichtzugehtrigkeit zum
Haf t ungsverband fir den | nhaber des dinglichen Rechts bei dessen Begrindung oder
Erwerb erkennbar war.

Ist ein Darlehen fir den Betrieb des G undsticksei gentiners gewahrt worden, i st
zu vernuten, dal ein vom Nutzer errichtetes oder erworbenes Ei genheimund die i hm
zuzuordnende Fl &che nicht als Sicherheit fir das Darl ehen di enen sollten.

(2) Der Nutzer ist berechtigt, das dingliche Recht nach Absatz 1 Satz 1 durch eine
dem Unfang des Rechts entsprechende Befriedi gung des d &ubi gers zum nachst ndgl i chen
Kindi gungsterm n abzul ésen.

8 37 Anspruch auf Befreiung von dinglicher Haftung
Der Nut zer kann vom G undst icksei gent inmer Befreiung von einer dinglichen Haftung
ver| angen, die er nach § 36 Abs. 1 zu Ubernehnen hat. I|st eine grundpfandrechtlich

gesi cherte Kreditschuld noch nicht abl 6sbar, so hat der G undsticksei gent iner dem
Nut zer statt der Befreiung auf Verlangen Sicherheit zu |eisten.

Unt erabschnitt 3
Uber | assungsvertrage

§ 38 Bestellung eines Erbbaurechts fir einen Uberlassungsvertrag
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(1) Ist dem Nutzer das Grundstiick aufgrund ei nes Uberl assungsvertrages (iber geben
wor den, so kann der G undsticksei gentimer vom Nut zer verl angen, dal di eser auf
seine vertraglichen Anspriche fir Werterhdéhungen des G undsticks verzichtet und die
zur Absi cherung di eser Forderung ei ngetragene Hypot hek aufgi bt. Der Nutzer hat den
G undst tcksei gent iner freizustellen, wenn er den Anspruch auf Wertersatz und die
Hypot hek an einen Dritten abgetreten hat.

(2) Der Grundsticksei gentinmer hat dem Nutzer die Betrage zu erstatten, die der
staatliche Verwalter aus den vom Nutzer eingezahlten Betragen zur Abl 6sung von

Ver bi ndl i chkeiten des Grundsticksei gentiners und G undpfandrechten, die zu deren

Si cherung bestellt wurden, verwendet hat. Der Aufwendungsersatzanspruch des Nutzers
nach Satz 1 gilt als erloschen, soweit aus der Zahlung des Nutzers Verbindlichkeiten
und G undpfandrechte getilgt wurden, die der Gundsticksei gentiner nach 8§ 16 Abs

2 Satz 2, Abs. 5 bis 7 in Verbindung mit § 18 Abs. 2 des Vernibgensgesetzes nicht

Uber nehnen milte, wenn diese imFalle der Aufhebung oder der Beendi gung der staatlichen
Verwal t ung noch forthbestanden hatten. Satz 2 ist auf eine zur Absicherung des

Auf wendungser sat zanspruchs des Nutzers ei ngetragene Hypot hek entsprechend anzuwenden.
Auf Abtretungen, die nach Abl auf des 31. Dezenber 2000 erfol gen, sind die 8§ 892 und
1157 Satz 2 des Burgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(3) Soweit Anspriche und Rechte nach Absatz 2 Satz 2 und 3 erl 6schen, ist § 16 Abs. 9
Sat z 3 des Vernmbgensgeset zes ent sprechend anzuwenden.

(4) Der Nutzer ist berechtigt, die hinterlegten Betrage nmt Ausnahnme der aufgel aufenen
Zinsen zurickzufordern. Der Grundsticksei gentinmer kann vom Nutzer di e Zustinmung zur
Auszahl ung der aufgel auf enen Zi nsen verl angen.

Unt er abschnitt 4
Besondere Gestal t ungen

8 39 Mehrere Erbbaurechte auf ei nem Grundstick, Gesanterbbaurechte,
Nachbar er bbaur echt e

(1) An einem Grundstick kdnnen nehrere Erbbaurechte bestellt werden, wenn jedes von

i hnen nach seinemInhalt nur an einer jeweils anderen G undsticksteil fl &che ausgelbt
werden kann. I n den Erbbaurechtsvertragen nu3 jeweils in einem Lagepl an bestimmt sein,
auf wel che Teil fl &che des Grundstiicks sich di e Nutzungsbefugni s des Erbbauberechtigten
erstreckt. Der Lageplan hat den in § 8 Abs. 2 Satz 1 bis 3 des Bodensonderungsgesetzes
genannt en Anforderungen fur eine nach jenem Gesetz aufzustell ende G undstickskarte zu
ent sprechen. Der Vertrag nuf3 die Verpflichtung fir die jeweiligen Erbbauberechtigten
und G undst icksei gent imer enthalten, die Teilfl ahe nach Vernessung vom bel asteten
Grundst iick abzuschrei ben und der Eintragung als sel bstéandi ges Grundstiick i n das

G undbuch zuzustimren. Mehrere nach Satz 1 bestellte Erbbaurechte haben unterei nander
d ei chrang, auch wenn sie zu unterschiedlichen Zeiten in das G undbuch ei ngetragen
werden. Der gleiche Rang ist im Gundbuch zu vermerken; einer Zustinmmng der |nhaber
der anderen Erbbaurechte wi e der |nhaber dinglicher Rechte an di esen bedarf es

nicht. Wrd eines dieser Erbbaurechte zwangswei se versteigert, so sind die anderen im
A eichrang an erster Rangstelle bestellten Erbbaurechte wie Rechte an ei nem anderen

G undst ick zu behandel n.

(2) Das Erbbaurecht kann sich auf nehrere G undstiicke erstrecken (Gesanterbbaurecht).
Di e Bel astung durch das Gesant er bbaurecht kann ein G undstick einbezi ehen, das nicht

bebaut worden ist, wenn der Anspruch des Nutzers auf Erbbaurechtsbestellung sich nach
den 88 21 bis 27 auch auf dieses Gundstick erstreckt.

(3) Erstreckt sich die Bebauung auf ein benachbartes G undstick, so kann zu deren
Absi cherung ei n Erbbaurecht bestellt werden (Nachbarerbbaurecht), wenn

1. der Nutzer Eigentuner des herrschenden G undsticks und | nhaber eines auf dem
benachbarten G undstick bestellten Nachbarerbbaurechts wird,
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2. die grundpfandrechtlichen Bel astungen und die Real |l ast zur Absicherung des
Er bbauzi nses auf dem G undst iicksei gent um und dem Er bbaurecht al s Gesant bel ast ung
mt gl ei chem Rang ei ngetragen werden und

3. die Erbbaurechtsvertréage kei nen Anspruch auf den Erwerb des Erbbaurechts (Heinfall)
ent hal ten oder das Heinfallrecht nur dann ausgelbt werden kann, wenn das
Grundst icksei gentum und di e sich auf das Gebdude bezi ehenden Erbbaurechte in einer
Hand Dbl ei ben.

Uber das Erbbaurecht kann nur zusammen nit dem Ei gentum am herrschenden G undst iick
verfigt werden. Das Erbbaurecht ist im G undbuch als Nachbarerbbaurecht zu bezei chnen

i m G undbuch des bel asteten G undsticks als Bel astung und i m G undbuch des herrschenden
G undsticks als Bestandteil einzutragen

8 40 Wbhnungser bbaur echt

(1) Der Anspruch ist auf die Erbbaurechtsbestellung und Begrindung von Erbbaurechten
nach 8§ 30 des Wbhnungsei gent unsgesetzes zu richten, wenn

1. natirliche Personen Gebaude (Mehrfam lien- und zusanmrenh&ngende Si edl ungshéuser)
als Mteigentunmer erworben oder geneinsamerrichtet haben und abgeschl ossene Teil e
ei nes Cebdudes unter Ausschl uR der anderen nutzen

2. staatliche Stellen, Geneinden oder Genossenschaften Gebdude genei nsam errichtet
haben und abgeschl ossene Teil e des Geb&udes unter Ausschl ul3 der anderen nutzen

Ei n Wohnungser bbaurecht ist auch dann zu bestellen, wenn di e Genehm gung zu ei ner
Tei l ung durch Abschrei bung der mit den Erbbaurechten bel asteten G undsticke nach § 120
Abs. 1 versagt wrd.

(2) Jeder Nutzer kann von den anderen Nutzern und von dem G undst icksei gent tmer

den Abschl uR der fir die Begriundung ei nes Erbbaurechts und die Bestellung von
Wohnungser bbaurechten erforderlichen Vertrage auch dann verlangen, wenn eine Teilung
des Grundsticks wegen geneinschaftlicher ErschlieRungsanl agen oder geneinschaftlich
genut zt er Anbaut en unzwecknéflig ist. Eine Realteilung ist in der Regel unzwecknafig,
wenn zur Sicherung der Nutzung der Gebaude nmehrere Di enstbarkeiten auf verschi edenen
G undst iicken zu bestellen sind und Vertrage Uber die Unterhal tung gemnei nschaftlicher
Anl agen und Anbauten zu schlieBen sind, die auch fir Rechtsnachfol ger verbindlich sein
missen.

(3) Jeder Nutzer kann von den anderen Beteiligten den Abschl uR ei ner Verei nbarung uber
den Erbbauzi ns verlangen, nach der die Nutzer nach der G 6Re ihrer Erbbaurechtsanteile
dem Grundst iicksei gent tner al l ei n zur Zahl ung des bezei chneten Erbbauzi nses verpflichtet
sind. Einer Zustinmung der G undpfandrechtsgl &ubi ger bedarf es nicht.

(4) Nutzer und G undstucksei genttimer sind verpflichtet, an der Aufteilung und der
Erl angung der in 8 7 Abs. 4 des Whnungsei gent unsgeset zes bezei chneten Unterl agen
m tzuwi rken. Di e dadurch entstehenden Kosten haben di e kinftigen | nhaber der
Wohnungser bbaur echt e nach dem Verhaltnis ihrer Anteile zu tragen

8§ 41 Bestimung des Bauwer ks

Ei n Erbbaurechtsvertrag nach di esem Kapitel kann mt dem Inhalt abgeschl ossen werden,
daB der Erbbauberechtigte jede baurechtlich zul dssige Zahl und Art von Gebauden oder
Bauwer ken errichten darf.

Unt er abschnitt 5
Geset zl i cher und vertragsmalli ger I nhalt des Erbbaurechts

8 42 Bestimungen zum I nhalt des Erbbaurechts

(1) Zumlnhalt eines nach di esem Kapitel begrindeten Erbbaurechts gehéren die
Ver ei nbarungen i m Er bbaur echt svertrag uber

1. die Dauer des Erbbaurechts (§ 53),
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2. die vertraglich zul &ssige bauliche Nutzung (8 54) und
3. di e Nutzungsbefugnis des Erbbauberechtigten an den nicht Uberbauten Fl &chen (8§ 55).

(2) Jeder Beteiligte kann verlangen, dal3

1. die Vereinbarungen zur Errichtung und Unterhal tung von Gebduden und zum
Hei nf al | anspruch (8 56),

di e Abreden uUber ein Ankaufsrecht des Erbbauberechtigten (8 57),
di e Abreden dariber, wer die 6ffentlichen Lasten zu tragen hat (8 58),

di e Verei nbarung Uber eine Zustinmung des Grundsticksei gentimers zur Verauflerung (8§
49) und

5. die Vereinbarung Uber die Sicherung kinftig fallig werdender Erbbauzinsen (8§ 52)
al s I nhalt des Erbbaurechts bestimt werden.

Unt erabschnitt 6
Besti nmungen zum Vertragsi nhal t

8 43 Regel malki ger Zins

(1) Der regel malBige Zins betragt die Halfte des fir die entsprechende Nutzung Ublichen
Zi nses.

(2) Als Zinssatz ist in Ansatz zu bringen
1. fdr Eigenheine
a) zwei vom Hundert jahrlich des Bodenwerts,

b) vier vom Hundert jahrlich des Bodenwerts, soweit die G 6Re des bel asteten
Grundst iicks di e gesetzliche Regel gr6Be von 500 Quadrat nmetern Ubersteigt und
di e dar idber hi nausgehende Fl ache abtrennbar und sel bstandi g baul i ch nutzbar i st
oder soweit die G 0Re des bel asteten G undsticks 1.000 Quadratneter (bersteigt
und di e daruber hinausgehende Fl a&che abtrennbar und angenmessen wirtschaftlich
nut zbar i st,

2. fir imstaatlichen oder genossenschaftlichen Whhnungsbau errichtete Gebaude zwei
vom Hundert j&hrlich des Bodenwerts,

3. fir offentlichen Zwecken di enende oder land-, forstwirtschaftlich oder gewerblich
genut zt e Gebaude dreiei nhal b vom Hundert jahrlich des Bodenwerts.

In den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 kann jeder Beteiligte verlangen, dal3 ein anderer
Zinssatz der Erbbauzi nsberechnung zugrunde gel egt wird, wenn der fir di ese Nutzung
Ubl i che Zinssatz nehr oder weniger als sieben vom Hundert jahrlich betragt.

8 44 Falligkeit des Anspruchs auf den Erbbauzins

(1) Der Erbbauzins ist vierteljahrlich nachtraglich am 31. Mirz, 30. Juni, 30.
Sept enber und 31. Dezenber eines Jahres zu zahl en

(2) Die Zahlungspflicht beginnt nit

1. der Ladung des Nutzers zum Termin imnotariellen Vermttlungsverfahren auf Abschl ul3
ei nes Erbbaurechtsvertrages, wenn der G undsticksei gentimer den Antrag gestellt hat
oder sich auf eine Verhandl ung Uber den Inhalt des Erbbaurechts einlaBRt, oder

2. einem 8§ 32 entsprechenden Verl angen des G undsticksei gentimers zur Bestellung eines
Er bbaurecht s oder der Annahne eines entsprechenden Angebots des Nutzers.

Der Nutzer hat auch dann ein Entgelt zu zahlen, wenn das Angebot von dem I nhalt des
abzuschl i eBenden Vertrages verhal tni smalRi g geringflgi g abwei cht. Bis zur Eintragung
des Erbbaurechts in das G undbuch hat der Nutzer an den G undsticksei gent iner ein
Nut zungsentgelt in Hohe des Erbbauzi nses zu zahl en
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§ 45 Verzinsung bei Uberl assungsvertréagen

(1) Ist dem Nutzer aufgrund eines mt dem staatlichen Verwalter geschl ossenen Vertrages
ein Gundstiuck mt aufstehendem Geb&dude iUberl assen worden, so ist auf Verlangen

des Grundst icksei gent Uners uber den Erbbauzins hinaus der Restwert des uberl assenen
Gebdudes und der uberl assenen G undst ticksei nrichtungen fir die Zeit der ublichen

Rest nut zungsdauer zu verzinsen. Der Restwert bestimmt sich nach dem Sachwert des
Gebaudes zum Zeit punkt der Uberl assung abziiglich der Wertminderung, die bis zu dem
Zei t punkt der Abgabe ei nes Angebots auf Abschl ul3 ei nes Erbbaurecht svertrages gewdhnlich
eingetreten ware. Er ist nmit vier vom Hundert j&hrlich zu verzinsen

(2) 8 51 Abs. 1 ist auf die Verzinsung des Gebauderestwerts entsprechend anzuwenden.

(3) Eine Zahlungspflicht nach Absatz 1 entfallt, wenn der Nutzer auf dem G undst tck
anstel |l e des bisherigen ein neues CGebdude errichtet hat.

8 46 Zi nsanpassung an ver anderte Verhdal t ni sse

(1) Nutzer und G undstucksei gentlinmer sind verpflichtet, in den Erbbaurechtsvertrag eine
Best i mmung auf zunehnen, di e ei ne Anpassung des Erbbauzi nses an veranderte Verhal tnisse
vorsi eht. Di e Anpassung kann erstnmals nach Abl auf von zehn Jahren seit Bestellung des
Er bbaur echts verl angt werden. Bei einer zu Whnzwecken di enenden Nutzung bestimt sich
di e Anpassung nach demin 8§ 9a des Erbbaurechtsgesetzes besti mten MaRstab. Bei anderen
Nut zungen i st di e Anpassung hach

1. den Erzeugerpreisen fur gewerbliche Giter bei gewerblicher oder industrieller
Nut zung des G undst Ucks,

2. den Erzeugerpreisen fir [andw rtschaftliche Produkte bei |and- und
forstwirtschaftlicher Bew rtschaftung des G undsticks oder

3. den Preisen fur die allgeneine Lebenshaltung in allen Ubrigen Féallen

vor zunehnen. Weitere Anpassungen des Erbbauzi nses kdnnen frihestens nach Abl auf von
drei Jahren seit der jeweils |etzten Anpassung des Erbbauzi nses geltend genacht werden.

(2) Die Anpassung nach Absatz 1 Satz 3 und 4 ist auf den Betrag zu begrenzen, der sich
aus der Entwi cklung der G undstickspreise ergibt. Die Begrenzung ist auf der G undl age
der Bodenrichtwerte nach § 196 des Baugesetzbuchs, soweit diese vorliegen, andernfalls
i n fol gender Rei henfol ge nach der all genei nen Entw ckl ung der G undstickspreise

in dem Land, in dem das Gundstick ganz oder zum gro6Bten Teil belegen ist, demin

8§ 1 bezei chneten Cebi et oder im gesanten Bundesgebi et zu bestimren. Abwei chende

Ver ei nbarungen und Zi nsanpassungen si nd gegeniiber den | nhabern dinglicher Rechte am

Er bbaur echt, die einen Anspruch auf Zahlung oder Befriedi gung gewdhren, unw rksam

es sei denn, dal der Erbbauzins nur als schuldrechtliche Verpflichtung zwi schen dem
Grundst Gcksei gent imer und dem Nut zer vereinbart wird.

8 47 Zi nsanpassung an Nut zungsander ungen

(1) Nutzungséanderungen, zu denen der Erbbauberechtigte nach 8 54 Abs. 2 und 3
berechtigt ist, rechtfertigen kei ne Anpassung des Erbbauzi nses. Fir Nut zungs&nderungen
nach 8§ 54 Abs. 1 und 4 kann di e Aufnahne der fol genden Zi nsanpassungen i m

Er bbaur echt svertrag verl angt werden:

1. Der Zinssatz ist heraufzusetzen

a) von zwei auf sieben vom Hundert jahrlich des Bodenwerts, wenn ein zu Whnzwecken
errichtetes Gebaude zu gewerblichen, land-, forstwirtschaftlichen oder zu
of fentlichen Zwecken genutzt wird,

b) von dreieinhal b auf sieben vom Hundert j&hrlich des Bodenwerts, wenn | and- oder
forstwirtschaftlich genutzte Gebaude gewerblich genutzt werden oder wenn ein
anderer Wechsel in der bisherigen Art der Nutzung erfolgt;

2. der Zinssatz ist von dreieinhalb auf zwei vom Hundert j&hrlich des Bodenwerts
herabzuset zen, wenn ei ne am 2. Cktober 1990 ausgelbte gewerbliche Nutzung nicht
nmehr ausgetbt werden kann und das CGebdude zu Wohnzwecken genutzt wi rd.
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In den Fallen des Satzes 2 Nr. 1 kann jeder Beteiligte verlangen, dall ein anderer
Zinssatz zugrunde gelegt wird, wenn der fir di ese Nutzung Ubliche Zins mehr oder
weni ger als sieben vom Hundert j&hrlich betrédgt. Wrd in den Fallen des Satzes 2 Nr.
2 das Cebaude nunnehr zu | and- oder forstwirtschaftlichen Zwecken genutzt, kann der
Nut zer ei ne Anpassung des regel malRi gen Zi nses verl angen, wenn der fir diese Nutzung
ubli che Zins weniger als sieben vom Hundert j&ahrlich betragt.

(2) Der Grundsticksei gentinmer kann vom Er bbauber echti gten verl angen, dal sich dieser

i hm gegenuber verpflichtet, in einem Vertrag Uber die VerauRerung des Erbbaurechts die
in den Absatzen 1 und 2 bestimmten Pflichten zur Zi nsanpassung sei nem Recht snachf ol ger
auf zuer | egen.

(3) Der Erbbauzins ist nach den in Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 Buchstabe a und b genannten
Zi nssdtzen zu bemnessen, wenn der Nutzer das Gebdude oder die bauliche Anl age nach dem
Abl auf des 20. Juli 1993 erworben hat und zum Zei t punkt des der Ver&uferung zugrunde

I i egenden Rechtsgeschafts die in 8§ 29 Abs. 3 Satz 1 bezei chneten Vorausset zungen

vorl agen. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn das Gebdude oder die bauliche Anl age

als Teil eines Unternehmens ver&duBert wird und der Nutzer das Geschaft seines

Recht svorgéangers fortfihrt.

8 48 Zi nser hbhung nach Ver aufRer ung

(1) Der Grundstickseigenttnmer kann verl angen, daR in den Erbbaurechtsvertrag eine
Best i mmung auf genomren wird, in der sich der Erbbauberechtigte im Falle einer

Ver auBerung des Erbbaurechts in den ersten drei Jahren nach dessen Bestell ung
verpflichtet, einen Vertrag Uber die VerauRerung des Erbbaurechts in der Wise
abzuschl i eBen, dall der Erwerber des Erbbaurechts gegeniiber dem G undstlcksei gent inmer zu
ei ner Zinsanpassung nach Absatz 2 verpflichtet ist, wenn die in § 71 Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 und 3 bezei chneten Vorausset zungen vorliegen

(2) Der Zins erhdht sich von

1. zwei auf vier vom Hundert jahrlich des Bodenwerts, wenn das Erbbaurecht fur eine
Nut zung des CGebaudes zu Whnzwecken bestel |t wurde, oder

2. dreieinhalb auf sieben vom Hundert jahrlich bei land-, forstwirtschaftlicher oder
gewer bl i cher Nut zung oder ei ner Nutzung des Erbbaurechts fir 6ffentliche Zwecke.

(3) ImFalle einer Ver&auRerung in den fol genden drei Jahren kann der

Grundst Gcksei gent timer ei ne Absatz 1 entsprechende Verpflichtung des Erbbauberechtigten
zur Anpassung des Erbbauzinses bis auf drei vom Hundert jahrlich des Bodenwerts be

ei ner Nutzung zu Wbhnzwecken und bis auf funf und ein Viertel vom Hundert jahrlich des
Bodenwerts bei allen anderen Nutzungen verl angen.

(4) ImFalle einer land-, forstwirtschaftlichen oder gewerblichen Nutzung oder einer
Nut zung fiar offentliche Zwecke kann der Nutzer ei ne Benmessung des Zi nssatzes nach
dem f ir die Nutzung Ublichen Zins verlangen, wenn dieser nmehr oder weniger als sieben
vom Hundert betréagt. MaRgebender Zeitpunkt fur die in den Absatzen 2 und 3 bestimmten
Fristen ist der Zeitpunkt des Abschlusses des die Verpflichtung zur Ubertragung des
Er bbaur echt s begr indenden schul drechtlichen Geschéafts.

(5) Der Grundsticksei gent inmer kann verl angen, daR der Nutzer sich im

Er bbaur echt svertrag i hm gegeniiber verpflichtet, einen Vertrag uUber die Verd&ulerung des
Er bbaur echts so abzuschli eRen, dalR der Erwerber die Pflichten zur Zi nsanpassung wegen
der in 8 70 Abs. 1 bezei chneten Nutzungséanderungen uberni mt .

§ 49 Zustinmmungsvor behal t

Der Grundsticksei gent inmer kann verl angen, dal die Verauflerung nach 8§ 5 Abs. 1 des

Er bbaur echt sgeset zes sei ner Zusti mung bedarf. Der G undsticksei gentinmer hat diese zu
erteilen, wenn die in 8 47 Abs. 1, 8 48 Abs. 1 bis 3 und 5 bezei chneten Vorausset zungen
erfallt sind.

8 50 Zi nsanpassung wegen abwei chender G undst icksgr 6i3e
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Jeder Beteiligte kann verlangen, dal sich der andere Teil zu einer Zi nsanpassung
verpflichtet, wenn sich nach dem Ergebni s ei ner noch durchzuf ihrenden Vermessung
herausstellt, daB die tatsachliche Gundsticksgro6le von der im Vertrag zugrunde
gel egten nehr als geringfigig abweicht. 8§ 72 Abs. 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden.

8§ 51 Ei ngangsphase

(1) Der Erbbauberechtigte kann vom G undst icksei gent Giiner ei ne Er maR3i gung des

Er bbauzi nses in den ersten Jahren verl angen ( Ei ngangsphase). Der ermalligte Zi ns betragt
1. ein Viertel in den ersten drei Jahren

2. die Hilfte in den fol genden drei Jahren und

3. drei Viertel in den darauf folgenden drei Jahren

des sich aus den vorstehenden Bestinmungen ergebenden Erbbauzi nses. Di e Ei ngangsphase

beginnt mit demEintritt der Zahlungspflicht nach 8 44, spétestens am 1. Januar 1995.

(2) Ist ein Erbbaurecht fir ein Eigenheim (8 5 Abs. 2) zu bestellen und betréagt der zu
ver zi nsende Bodenwert nehr als 250.000 Deutsche Mark, so verlangert sich der fiur die
St uf en der Zinsanhebung in Absatz 1 Satz 2 genannte Zeitraumvon jeweils drei auf vier
Jahre. Der vom Nutzer zu zahl ende Erbbauzins betragt in diesem Falle nindestens

1. 104 Deutsche Mark monatlich in den ersten drei Jahren

2. 209 Deutsche Mark nonatlich in den fol genden drei Jahren

3. 313 Deutsche Mark monatlich in den darauf fol genden drei Jahren und
4. 418 Deutsche Mark nonatlich in den darauf fol genden drei Jahren

(3) Haben die Parteien ein vertragliches Nutzungsentgelt vereinbart, kann der Nutzer

ei ne ErmaRi gung nur bis zur Hohe des vereinbarten Entgelts verlangen. Ubersteigt das
vertraglich vereinbarte Entgelt den nach di esem Kapitel zu zahl enden Erbbauzi ns, kann
der Nutzer nur eine Anpassung des Erbbauzi nses auf den nach Abl auf der Ei ngangsphase zu
zahl enden Betrag verl angen

8 52 Sicherung des Erbbauzi nses

(1) Der Grundsticksei gentinmer kann di e Absicherung des regel ma3i gen Erbbauzi nses durch
Ei ntragung ei ner Reallast an rangbereiter Stelle sowi e eine Vereinbarung lber die
Si cherung der Reallast nach § 9 Abs. 3 des Erbbaurechtsgesetzes verl angen

(2) Auf Verlangen des Nutzers ist in den Erbbaurechtsvertrag ei ne Bestinmung

auf zunehnen, nach der sich der Grundsticksei gentimer zu ei nem Rangricktritt der
Real | ast zugunsten ei nes fir BaumalBnahrmen des Nutzers innerhalb des in § 14 Abs. 1 und
§ 16 Abs. 1 bis 3 des Pfandbriefgesetzes und § 21 des Erbbaurechtsgesetzes bezei chneten
Fi nanzi erungsrauns verpflichtet, wenn nach § 9 Abs. 3 des Erbbaurechtsgesetzes das

Best ehenbl ei ben des Erbbauzinses als Inhalt der Reallast vereinbart wrd.

8 53 Dauer des Erbbaurechts

(1) Die regel maRi ge Dauer des Erbbaurechts ist entsprechend der nach dem I nhalt
des Nut zungsrechts zul &ssi gen Bebauung zu besti men. Ist ein Nutzungsrecht nicht
bestellt worden, so ist von der tatsachlichen Bebauung auszugehen, wenn sie nach den
Recht svorschriften zul dssig gewesen oder mit Billigung staatlicher Stellen erfolgt ist.
(2) Die regel maRRi ge Dauer des Erbbaurechts betragt vom Vertragsschl ul3 an
1. 90 Jahre

a) fur Ein- und Zwei fam | i enhdauser oder

b) fur die sozialen Zwecken di enenden Gebaude (i nsbhesondere Schul en, Krankenh&auser

Ki ndergarten),

2. 80 Jahre fir die imstaatlichen oder genossenschaftli chen Wwhnungsbau errichteten
CGebaude sowi e fir Buro- und andere Di enstgebaude,

-25-



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

3. 50 Jahre fiur die land-, forstwirtschaftlichen oder gewerblichen Zwecken di enenden
Gebdude und all e anderen baul i chen Anl agen.

(3) Auf Verlangen des Gundsticksei gentiners ist eine verkirzte Laufzeit nach der

Rest nut zungsdauer des Gebadudes zu vereinbaren, wenn di ese weni ger als 50, jedoch

mehr als 25 Jahre betréagt, das Gundstick mt einemland-, forstwirtschaftlich
gewer bl i ch genut zten oder einem 6ffentlichen Zwecken di enenden Gebaude oder einer
baul i chen Anl age bebaut worden ist und fir di e Bebauung ein dingliches Nutzungsrecht
nicht bestellt oder ein unbefristeter Nutzungsvertrag, der nur aus besonderen G inden
geklndi gt werden konnte, nicht geschl ossen wurde. Ist ein Vertrag nmt einer Uber die
Rest nut zungsdauer des Gebdudes hi nausgehenden Laufzeit abgeschl ossen worden, kann der
Nut zer die Bestellung eines Erbbaurechts fir den Zeitraum verl angen, der wenigstens

der Restlaufzeit des Vertrages entspricht, jedoch nicht Uber den in Absatz 2 bestimten
Zei traum hi naus. Betréagt di e Restnutzungsdauer weniger als 25 Jahre, so ist § 31 Abs. 2
bis 5 anzuwenden.

8 54 Vertraglich zul assi ge bauliche Nutzung

(1) Die vertraglich zul assige bauliche Nutzung ist nach dem Inhalt des Nutzungsrechts
oder, falls ein solches Recht nicht bestellt wurde, nach der Nutzung zu bestinmen, die
auf genossenschaftlich genutzten Fl &chen am 30. Juni 1990, auf anderen Fl &chen am 2.
Okt ober 1990, ausgeiibt wurde. Befand sich das Gebdude zu dem nach Satz 1 nal3gebenden
Zei t punkt noch im Bau, so ist die vorgesehene Nutzung des i m Bau befindlichen Gebé&udes
zugrunde zu | egen.

(2) Ist ein Nutzungsrecht fur den Bau eines Eigenheimes bestellt oder das G undstick
mt ei nem Ei genhei m bebaut worden, so ist auf Verlangen des Nutzers zu vereinbaren

dall das Gebadude auch zur Ausibung freiberuflicher Tatigkeit, eines Handwerks-, Gewerbe-
oder Pensionsbetriebes genutzt werden kann

(3) Fur land-, forstwirtschaftlich oder gewerblich genutzte oder 6ffentlichen

Zwecken di enende Gebaude oder bauliche Anl agen kann der Nutzer, der diese bereits

bis zum Abl auf des 2. Oktober 1990 genutzt hat, die Bestellung eines Erbbaurechts

unt er Anpassung an ver anderte Unst dnde verl angen, wenn sich di e bauliche Nutzung

des Grundsticks hierdurch nicht oder nur unwesentlich veré&andert hat. Unwesentliche

Ver ander ungen der baul i chen Nut zung des G undstiicks sind insbesondere kleine Aus- oder
Anbaut en an best ehenden Ceb&uden.

(4) Der Nutzer kann eine Vereinbarung beanspruchen, nach der Anderungen zul 4ssig sein
sollen, die Uber den in den Absatzen 2 und 3 benannten Unfang hi nausgehen. Zul &ssig i st
auch ein Wechsel der Nutzungsart nach § 70 Abs. 1, wenn dies fir eine wirtschaftlich
sinnvol I e Nut zung der errichteten Geb&ude erforderlich ist. Der G undstuicksei gent uner
kann dem w dersprechen, wenn der Nutzer nicht bereit ist, die in § 47 bezeichneten

Ver pflichtungen in den Vertrag aufzunehnen.

8 55 Nut zungsbefugni s des Erbbauberechtigten, G undsttcksteil ung

(1) Die Befugnis des Erbbauberechtigten, Uber die Gundflache des Gebaudes

hi nausgehende Teil e des G undstiicks zu nutzen, ist nach den 88 21 bis 27 zu besti men.
Der Erbbauberechtigte ist berechtigt, auch die nicht bebauten Fl &chen des bel asteten
Grundst iicks zu nut zen

(2) Gundstucksei gent imer und Nut zer koénnen ei ne Abschrei bung des mit dem Erbbaurecht
bel ast et en Grundsticks verl angen, wenn di e Nutzungsbefugnis sich nicht auf das
Grundst ick insgesant erstreckt, das Restgrundstick sel bstéandi g baulich nutzbar ist,
ei ne Tei l ungsgenehm gung nach 8§ 120 erteilt wird und eine Vernessung durchgef thrt
werden kann. Di e Kosten der Vernmessung sind zu teilen

8 56 Errichtung und Unterhal tung des Gebaudes, Heinfall

(1) Der Grundstickseigentinmer, der mt der Ausgabe von Erbbaurechten besondere
of fentliche, soziale oder vergleichbare Zwecke in bezug auf di e Bebauung des

-26 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

G undst iicks verfol gt, kann vom Nutzer die Zustimmung zu vertraglichen Bestinmungen
ver| angen, in denen sich dieser verpflichtet,

1. innerhalb von sechs Jahren nach Abschl u3 des Erbbaurechtsvertrages das G undstick
zu bebauen,

2. ein errichtetes CGebaude in gutem Zustand zu halten und die erforderlichen
Repar at uren und Erneuerungen unverziglich vorzunehnen.

(2) Diein Absatz 1 Nr. 1 bestinmte Frist ist vom G undst iicksei gent tiner auf

Ver | angen des Erbbauberechtigten umweitere sechs Jahre zu verl &ngern, wenn di eser

aus wirtschaftlichen Ginden innerhalb der ersten sechs Jahre nach Abschl u3 des

Er bbaur echt svertrages zur Bebauung des G undsticks nicht in der Lage oder aus
besonderen personlichen G unden daran gehi ndert war. Eine Ver&ullerung des Erbbaurechts
fdhrt nicht zur Verl &ngerung der in Satz 1 bezeichneten Fristen

(3) Sind an dem Gebaude bei Abschl uR des Erbbaurechtsvertrages erhebliche Bauschaden
vor handen, so kann im Falle des Absatzes 1 Nr. 2 die Frist zur Behebung dieser
Bauschaden auf Verl angen des Erbbauberechtigten bis auf sechs Jahre erstreckt

wer den, wenn nicht eine sofortige Behebung der Schaden aus G inden der Bausicherheit
erforderlich ist.

(4) Der Grundstickseigentinmer hat das Recht, vom Nutzer zu verl angen, dalR dieser

sich i hm gegenuber verpflichtet, das Erbbaurecht auf ihn zu Ubertragen, wenn der

Er bbauberechtigte den in den Absatzen 1 bis 3 bestimten Pflichten auch nach einer vom
Grundst Gcksei gent inmer zu set zenden angenessenen Nachfri st schul dhaft nicht nachgekonmen
i st (Heinfallkl ausel).

(5) Jeder Grundstiicksei gent iner kann verl angen, dal der Erbbauberechtigte sich zum
Abschl uB ei ner den Wert des Gebaudes deckenden Versi cherung verpflichtet.

8§ 57 Ankauf srecht

(1) Der Nutzer kann verlangen, dal in den Erbbaurechtsvertrag eine Verpflichtung

des Grundst icksei gent iners auf genommen wird, das Gundstick an den jeweiligen

Er bbauberechtigten zu verkaufen. Die Frist fur das Ankaufsrecht ist auf zwdlf Jahre von
der Bestellung des Erbbaurechts an zu beschranken, wenn der G undsticksei gent imer eine
Befri stung verl angt.

(2) Der Preis ist entsprechend den Vorschriften in Abschnitt 3 Uber das Ankaufsrecht
zu verei nbaren. Der Bodenwert ist auf den Zeitpunkt festzustellen, in demein

den Verei nbarungen i m Er bbaur echt svertrag ent sprechendes Angebot zum Ankauf des
Grundst iicks abgegeben wird. D e Grundl agen der Benessung des Preises sind in den
Vertrag aufzunehnen.

(3) ImFalle einer WiterverauRerung des G undsticks nach dem Ankauf ist § 71
ent sprechend anzuwenden.

§ 58 Ofentliche Lasten

Der Grundsticksei gentiner kann verl angen, daf der Erbbauberechtigte vom Tage der
Best el | ung des Erbbaurechts an di e auf dem Grundstick ruhenden offentlichen Lasten zu
tragen hat, soweit di ese dem Gebaude und der vom Er bbauberechtigten genutzten Fl &che
zuzurechnen sind. Die gesetzlichen und vertraglichen Regel ungen Uber die entsprechenden
Ver pflichtungen des Nutzers bl ei ben bis zur Bestellung des Erbbaurechts unberihrt.

Unt erabschnitt 7
Fol gen der Erbbaurechtsbestell ung

8 59 Erl 6schen des CGebaudeei gentuns und des Nutzungsrechts

(1) Das Gebaude wird Bestandteil des Erbbaurechts. Das sel bstdndi ge Gebaudeei gentum
erlischt mt dessen Entstehung.
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(2) Mt der Bestellung des Erbbaurechts erl 6schen zugleich ein nach bisheri gem Recht
begr iindet es Nut zungsrecht und etwai ge vertragliche oder gesetzliche Besitzrechte des
Nut zer s.

8§ 60 Anwendbarkeit des Erbbaurechtsgesetzes, Kosten und Gewdhrl ei stung

(1) Auf die nach den Bestinmungen di eses Kapitels bestellten Erbbaurechte
findet, soweit nicht Abwei chendes gesetzlich angeordnet oder zugel assen ist, das
Er bbaur echt sgeset zes Anwendung.

(2) Die Kosten des Vertrages und sei ner Durchfihrung sind zwi schen den Vertragsparteien
zu teilen.

(3) Der Grundsticksei gentinmer haftet nicht fir Sachnméngel des G undst licks.

Abschnitt 3
Geset zl i ches Ankauf sr echt

Unt erabschnitt 1
Geset zl i che Anspriche auf Vertragsschl ul3

8§ 61 Grundsatz

(1) Der Nutzer kann vom G undstucksei gent imer di e Annahne ei nes Angebots fur einen
G undst uckskauf vertrag verl angen, wenn der Inhalt des Angebots den Bestinmungen der 8§
65 bis 74 entspricht.

(2) Der Grundsticksei genttinmer kann vom Nut zer den Ankauf des G undsticks verl angen,
wenn

1. der in Ansatz zu bringende Bodenwert nicht nehr als 100. 000 Deutsche Mark, imFalle
der Bebauung mit ei nem Ei genhei m ni cht nmehr als 30. 000 Deutsche Mark, betragt,

der Nutzer eine entsprechende Wahl getroffen hat oder
das Wahl recht auf den G undst licksei gent Gner (Uber gegangen i st.

Unt erabschnitt 2
Geset zl i che Anspriche wegen dinglicher Rechte

8 62 Dienstbarkeit, N eflRbrauch, Whnungsrecht

(1) Dingliche Rechte am Grundstiick, die einen Anspruch auf Zahlung oder Befri edi gung
aus dem Grundstick nicht gewahren, erl dschen auf den nach 8 66 abzuschrei benden

Tei |l fl achen, die aullerhal b der Ausibungsbefugnis des | nhabers des dinglichen Rechts

| iegen. Dasselbe gilt, wenn diese Rechte seit ihrer Bestellung nur auf einer Teilflache
ausgelbt wurden. Die Vertragspartei en kénnen von den | nhabern di eser Rechte am
Grundstick die Zustimmung zur Berichtigung des G undbuchs verl angen.

(2) Fur die nach dem 21. Juli 1992 beantragten Bel astungen des G undstiicks ist § 63
Abs. 1 entsprechend anzuwenden.

8 63 Hypot hek, G undschul d, Rentenschul d, Real | ast

(1) Der Nutzer kann von den |nhabern dinglicher Rechte, die einen Anspruch auf

Zahl ung oder Befriedi gung aus dem Grundstick gewahren, verlangen, auf ihr Recht

zu verzichten, wenn der Antrag auf Eintragung der Bel astung nach dem 21. Juli 1992

bei m Grundbuchant ei ngi ng und dem | nhaber des dinglichen Rechts bekannt war, daR der
Grundst Gcksei gent inmer vorsatzlich seiner Verpflichtung aus Artikel 233 § 2a Abs. 3 Satz
2 des Ei nfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuche zuw derhandelte, das vom Nutzer

-28 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

bebaut e Grundstick nicht zu belasten. Erwirbt der Nutzer eine Teilflache, so beschrankt
sich der Anspruch nach Satz 1 auf die Zustinmung zur | astenfreien Abschreibung.

(2) Der Nutzer kann von dem I nhaber eines in Absatz 1 bezeichneten Rechts verl angen
einer |astenfreien Umn oder Abschrei bung einer von i hmzu erwerbenden Teil fl ache
zuzusti nmren, wenn das vom Nutzer errichtete oder erworbene Gebdude oder dessen
baul i che Anl age und die hierfir in Anspruch genommene Fl d&che nach den vertraglichen
Regel ungen ni cht zum Haft ungsverband gehoéren sollten oder deren N chtzugehorigkeit
zum Haf t ungsverband fir den I nhaber des dinglichen Rechts bei Bestellung oder Erwerb
erkennbar war. Ist ein Darlehen fir den Betrieb des G undstiicksei gentiners gewahrt
worden, so ist zu vernuten, dall ein vom Nutzer bewohntes Ei genhei mund die i hm
zuzuordnende Fl &che nicht als Sicherheit fir das Darl ehen haften sollen

(3) Liegen die in Absatz 2 genannten Voraussetzungen nicht vor, kann der Nutzer

ver| angen, dalR der |nhaber des dinglichen Rechts die Mthaftung des Trennsticks auf
den Betrag beschréankt, dessen Wert im Verhéltnis zu dem bei m G undst ticksei gent Gmrer

ver bl ei benden G undstick entspricht. 8§ 1132 Abs. 2 des Birgerlichen Gesetzbuchs findet
ent sprechende Anwendung.

8§ 64 Anspriche gegen den G undst lcksei gent tner

(1) Der Grundstickseigentimer ist vorbehaltlich der nachfol genden Besti nmungen
verpflichtet, dem Nutzer das Gundstick frei von Rechten Dritter zu Ubertragen, die
gegen den Nut zer geltend gemacht werden kdnnen. Satz 1 ist nicht anzuwenden auf

1. Vorkaufsrechte, die aufgrund gesetzlicher Bestinmmungen oder aufgrund
Uber | assungsvertrags ei ngetragen worden sind, und

2. diein &8 62 Abs. 1 bezeichneten Rechte, wenn

a) das Grundstuck bereits vor der Bestellung des Nutzungsrechts oder der Bebauung
des Grundsticks bel astet war,

b) die Belastung vor Ablauf des 2. Oktober 1990 auf Veranlassung staatlicher
Stellen erfolgt ist,

c) der Grundsticksei gentamer aufgrund gesetzlicher Bestimrungen zur Bel astung
sei nes Grundsticks mt einem solchen Recht verpflichtet gewesen ist oder

d) der Nutzer der Belastung zugestimt hat.

(2) Ubernimt der Nutzer nach § 63 Abs. 3 eine dingliche Haftung fir eine vom

G undst Gcksei gent timer ei ngegangene Verpflichtung, so kann er von di esem Befreiung
ver| angen. |st die gesicherte Forderung noch nicht fallig, so kann der Nutzer vom
G undst icksei gent inmer statt der Befreiung Sicherheit fordern

(3) Der Inhaber eines in 8 63 Abs. 1 bezeichneten dinglichen Rechts, der einer

| astenfreien Un oder Abschrei bung zuzusti men verpflichtet ist, erwirbt i mRange und
Unfang sei nes Rechts am G undstick ein Pfandrecht am Anspruch auf den vom Nutzer zu

zahl enden Kaufpreis. |Ist das Recht nicht auf Leistung eines Kapitals gerichtet, sichert
das Pfandrecht den Anspruch auf Wertersatz. Jeder |nhaber eines sol chen Rechts kann vom
Nut zer die Hinterlegung des Kaufprei ses verl angen.

Unt erabschnitt 3
Besti nmungen zum I nhalt des Vertrages

8 65 Kauf gegenstand

(1) Kaufgegenstand ist das mit dem Nutzungsrecht bel astete oder bebaute G undstick oder
ei ne abzuschrei bende Tei |l fl &che.

(2) Ist eine Teilung eines bebauten G undstiucks nicht nmbglich oder unzweckméllig (8§ 66
Abs. 2), ist als Kaufgegenstand ein Mteigentunsanteil am G undstick in Verbindung mit
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dem Sonder ei gent um an Wbhnungen oder dem Tei | ei gentum an nicht zu Whnzwecken di enenden
Raumen ei nes Gebaudes zu besti men.

8§ 66 Teil fl achen

(1) Die Bestinmung abzuschrei bender Teilfl achen i st nach den 88 22 bis 27 vorzunehnen.
Die Grenzen dieser Flachen sind in dem Vertrag zu bezei chnen nach

1. einem Sonderungspl an, wenn die Genzen der Nutzungsrechte in ei nem
Sonder ungsbeschei d festgestellt worden sind,

ei nem Lagepl an oder
festen Merkmal en in der Natur.

(2) Eine Abschrei bung von Teilflachen ist nicht mbglich, wenn nehrere Nutzer

oder der Nutzer und der G undsticksei gentlimer abgeschl ossene Teil e ei nes CGebaudes
unter Ausschl uR des anderen nutzen oder wenn die Teil ungsgenehm gung nach 8§ 120

zu einer Teilung des Grundsticks versagt wird. Eine Teilung ist unzwecknafli g, wenn
genei nschaftliche ErschlieBungsanl agen oder genei nsane Anl agen und Anbaut en genut zt
werden und di e Regel ungen fir den Gebrauch, die Unterhaltung der Anlagen sow e die
Ver pfli chtung von Rechtsnachfol gern der Vertragspartei en einen auf3erordentlichen
Auf wand verursachen wirden. 8§ 40 Abs. 2 ist entsprechend anzuwenden

8 67 Begrundung von Whnungs- oder Teil ei gentum

(1) In den Fallen des § 66 Abs. 2 kann jeder Beteiligte verlangen, dal anstelle
ei ner G undst icksteil ung und Ver&auBerung ei ner Teil fl &che Whnungs- oder Teil ei gentum
begrindet und veré&uRert wird. Die Vertrage sollen fol gende Besti mmungen enthalten

1. Sofern sel bstandi ges Gebaudeei gentum besteht, ist Whnungs- oder Teil ei gentum
durch den Abschl ul3 ei nes Vertrages nach § 3 des Whnungsei gentunsgeset zes Uber das
Gebaude und eine Teilung des Grundsticks nach 8§ 8 des Whnungsei gentunsgeset zes zu
begr tnden und auf die Nutzer zu Ubertragen

2. In anderen Fallen hat der G undsticksei gentiner eine Teilung entsprechend § 8 des
Wbhnungsei gent unmsgeset zes vorzunehnen und Sonderei gentum und Mt ei gentunsanteil e an
die Nutzer zu veréaullern

(2) Der Anspruch nach Absatz 1 besteht nicht, wenn

1. der von einem Nutzer zu zahl ende Kaufpreis bei der Begrindung von Whnungsei gent um
nach 8§ 1 Abs. 2 des Whnungsei gentunsgesetzes nehr als 30.000 Deutsche Mark oder
von Teil eigentumnach 8 1 Abs. 3 jenes Cesetzes mehr als 100. 000 Deut sche Mark
bet ragen wirde und

2. der betreffende Nutzer di e Begrindung von Whnungser bbaurechten verl angt.

(3) Wrd Whnungs- oder Teil ei gentum begrindet, so kdnnen die Nutzer eine

Kauf prei shesti mmung verl angen, nach der sie dem G undsticksei gent inmer gegenuber
anteilig nach der G6Re ihrer Mteigentunsanteile zur Zahl ung des Kauf preises
verpflichtet sind.

(4) Die Beteiligten sind verpflichtet, an der Erlangung der fir die Aufteilung
erforderlichen Unterlagen nitzuwi rken. § 40 Abs. 4 ist entsprechend anzuwenden.

8 68 Regel nali ger Preis

(1) Der Kaufpreis betréagt die Halfte des Bodenwerts, soweit nicht imfol genden etwas
anderes bestimmt ist.

(2) Macht der Nutzer dem G undst licksei gentlmer i mersten Jahr nach dem 1. Okt ober 1994
ei n Angebot fir einen G undstickskaufvertrag oder beantragt er innerhalb dieser Zeit
das notarielle Vermittlungsverfahren zum Abschl ul? ei nes sol chen Vertrages, so kann

er eine Ermafli gung des nach Absatz 1 ernittelten Kaufpreises um fiunf vom Hundert fr
den Fall verlangen, daf der ernalfBi gte Kaufpreis innerhalb eines Mnats gezahlt wird,
nachdem der Notar dem Kaufer mitgeteilt hat, dal alle zur Unschrei bung erforderlichen
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Vor ausset zungen vorliegen. Wrd das Angebot im zweiten Jahr nach dem 1. Oktober 1994
gemacht oder innerhalb dieser Zeit das notarielle Vermttlungsverfahren beantragt, so
betré&agt di e Er malRi gung zwei ei nhal b vom Hundert. Di e ErndfRi gung i st ausgeschl ossen, wenn
zuvor ein Erbbauzins an den G undsticksei gentinmer zu zahlen war. Die ErmaRigung fallt
weg, wenn der Kaufer den Vertragsschl u3 wider Treu und d auben erheblich verzdgert.

8 69 Prei sanhebung bei kurzer Restnutzungsdauer des Gebaudes

(1) Der nach 8§ 68 zu besti mende Kaufpreis ist auf Verlangen des G undsticksei gent Uners
wegen kurzer Restnutzungsdauer des Gebaudes zu erhéhen, wenn

1. das Gebaude zu anderen als zu Whnzwecken genutzt wird,

2. dem Nutzer ein Nutzungsrecht nicht verliehen oder nicht zugew esen worden ist oder
die Restlaufzeit eines Nutzungs- oder Uberlassungsvertrages kirzer ist als die
regel naRRi ge Dauer des Erbbaurechts und

3. die Restnutzungsdauer des Cebdudes zum Zeitpunkt des Ankaufverl angens kirzer ist
al s di e regel maR3i ge Dauer ei nes Erbbaurechts.

(2) Zur Bestinmmng der Preisanhebung sind die Bodenwertanteil e ei nes Erbbaurechts mit
der Restnutzungsdauer des Gebaudes und eines Erbbaurechts nmit der regel maRi gen Laufzeit
nach 8§ 53 zu errechnen. Der Bodenwertanteil des Nutzers ist nach dem Verhaltnis der
Bodenwertanteile der in Satz 1 bezeichneten Erbbaurechte zu ernmitteln. Der angehobene
Preis errechnet sich durch Abzug des Anteils des Nutzers vom Bodenwert.

8 70 Preisbenessung nach dem ungeteilten Bodenwert

(1) Der Kaufpreis ist nach demungeteilten Bodenwert zu benmessen, wenn di e Nutzung des
G undst icks geédndert wi rd. Eine Nutzungsé&nderung im Sinne des Satzes 1 liegt vor, wenn

1. ein Gebaude zu land-, forstwirtschaftlichen, gewerblichen oder 6ffentlichen Zwecken
genut zt wird, obwohl das Nutzungsrecht zu Wohnzwecken bestellt oder das Gebaude am
2. Oktober 1990 zu Wohnzwecken genutzt wurde,

2. ein Gebaude oder eine bauliche Anlage gewerblichen Zwecken di ent und das
Gebaude auf den dem gesetzlichen Nutzungsrecht der |andw rtschaftlichen
Pr odukti onsgenossenschaften unterliegenden Fl d&chen errichtet und am 30. Juni 1990
| and- oder forstwirtschaftlich genutzt wurde oder

3. ein Gebaude oder eine bauliche Anl age abwei chend von der nach dem I nhalt des
Nut zungsrechts vorgesehenen oder der am Abl auf des 2. Oktober 1990 ausgelibten
Nut zungsart genutzt wird.

(2) Die Nutzung eines Eigenheinmes fur die Ausibung freiberuflicher Tatigkeit, eines
Handwer ks-, Gewerbe- oder Pensionsbetriebes sowi e die Anderung der Art der Nutzung ohne
ver st &rkte bauliche Ausnutzung des G undsticks durch einen Nutzer, der das G undstick
bereits vor dem 3. Oktober 1990 in Anspruch genommen hatte (8 54 Abs. 2 und 3), sind
kei ne Nut zungsénderungen i m Si nne des Absatzes 1.

(3) Ist ein Nutzungsrecht fir den Bau ei nes Ei genhei nes bestellt oder das G undstick
mt ei nem Ei genhei m bebaut worden, ist der ungeteilte Bodenwert fir den Teil des
Grundsticks in Ansatz zu bringen, der die Regel grdRe Ubersteigt, wenn di eser abtrennbar
und sel bsténdi g baulich nutzbar ist. Geiches gilt hinsichtlich einer uber 1.000
Quadr at met er hi nausgehenden Fl a&che, wenn di ese abtrennbar und angenessen wirtschaftlich
nut zbar ist.

(4) Der Kaufpreis ist auch dann nach dem ungeteilten Bodenwert zu bemessen, wenn der
Nut zer das Gebdude oder di e bauliche Anl age nach dem Abl auf des 20. Juli 1993 erworben
hat und zum Zei t punkt des der Ver&aufRerung zugrunde |iegenden Rechtsgeschéafts die in §
29 Abs. 3 bezeichneten Voraussetzungen vorlagen. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn das
Gebdude oder die bauliche Anlage als Teil eines Unternehnens verauRert wird und der
Nut zer das Geschaft seines Rechtsvorgangers fortfuhrt.

8§ 71 Nachzahl ungsver pflichtungen
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(1) Der Grundsticksei gentunmer kann im Falle des Verkaufs zum regel mal3igen Preis (8§

68) verl angen, dalR sich der Nutzer ihm gegeniuber verpflichtet, die Differenz zu dem
ungeteilten Bodenwert (8§ 70) zu zahlen, wenn innerhalb einer Frist von drei Jahren nach
dem Erwerb

1. das Grundstick unbebaut oder mt einemnicht nehr nutzbaren, abbruchreifen Gebaude
veraufert wrd,

ei ne Nut zungsanderung nach 8 70 erfol gt oder

der Nutzer das erworbene | and-, forstwirtschaftlich oder gewerblich genutzte oder
of fentlichen Zwecken di enende G undstick an einen Dritten ver&auRert.

Dies gilt nicht, wenn das Grundstick als Teil eines Unternehnens verauRert wird und der
Er wer ber das Geschaft des VerauRerers fortfuhrt.

(2) Far Nut zungsdnderungen oder Ver &uf3erungen nach Absatz 1 in den fol genden drei
Jahren kann der G undst Gcksei gent iner vom Nutzer di e Begrindung einer Verpflichtung in
Hohe der Halfte des in Absatz 1 bestimmten Differenzbetrags verl angen.

(3) MaRgebender Zeitpunkt fir die in den Absatzen 1 und 2 bezeichneten Fristen ist
der jeweilige Zeitpunkt des Abschlusses des die Verpflichtung zum Erwerb und zur
Ver auBer ung begrindenden schul drechtlichen Geschafts.

(4) Verm etungen, Verpachtungen sow e di e Begrindung von Whnungs- und

Ni eBbrauchsrechten oder ahnliche Rechtsgeschafte, durch die einemDritten

ei gent umer dhnl i che Nut zungsbef ugni sse Ubertragen werden oder werden sollen, stehen
ei ner VeraufRerung nach den Absatzen 1 und 2 gl eich.

8§ 72 Ausgl ei ch wegen abwei chender G undst icksgr 6i3e

(1) Jeder Beteiligte kann verlangen, dall sich der andere Teil ihm gegeniber
verpflichtet, eine Ausgleichszahlung zu | eisten, wenn der Kaufpreis nach der
Quadr at met erzahl des Grundsticks benessen wird und die G 6Re des G undstiicks

von der im Vertrag zugrunde gel egten nach dem Ergebni s ei ner Vernessung nehr als
geringfligig abweicht. Die in 8§ 437 des Burgerlichen Gesetzbuchs bezei chneten Rechte
si nd ausgeschl ossen, es sei denn, dass eine Gewahrl ei stung wegen abwei chender
Grundst GicksgroRe i m Vertrag ausdricklich vereinbart wird.

(2) G oRenunterschiede sind als geringfigi g anzusehen, wenn sie bei ei nem Bodenwert je
Quadr at et er

1. unter 100 Deutsche Mark finf vom Hundert,

2. unter 200 Deutsche Mark vier vom Hundert oder

3. ab 200 Deutsche Mark drei vom Hundert

ni cht Uberschreiten.

(3) Anspriuche nach Absatz 1 verjéhren in einem Jahr nach der Vernessung.
8§ 73 Prei sbenessung i m Wbhnungsbau

(1) Fur die imstaatlichen oder genossenschaftli chen Wohnungsbau verwendet en

Grundst icke ist der Kaufpreis unter Zugrundel egung des sich aus 8 20 Abs. 1 und 2
ergebenden Bodenwerts zu bestinmen. Der Grundsticksei gentuner kann vom Nutzer eines im
staatlichen oder genossenschaftlichen Whnungsbau verwendet en G undsticks verl angen,
dal der Nutzer sich im Vertrag i hm gegeniiber zu ei ner Nachzahl ung verpflichtet, wenn

1. das Grundstick innerhalb von 20 Jahren nach dem Vertragsschl ul3 ni cht nehr zu
Whnzwecken genutzt wird (Absatz 2) oder

2. das Grundstuck innerhalb von zehn Jahren nach dem Vertragsschl uR weiterverauRlert
wird (Absatz 3).

Der Nut zer kann di e Verei nbarung von Nachzahl ungspflichten verwei gern und verl angen,
dal i m Gundst tickskaufvertrag der Kaufpreis nach demsich aus § 19 Abs. 2 ergebenden
Bodenwert bestimmt wird.
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(2) Eine Nutzungsdnderung nach Absatz 1 Satz 2 Nr. 1 tritt ein, wenn das Cebdude nicht
mehr zu Whnzwecken genut zt oder abgebrochen wird. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn
nur einzel ne Raunme des CGeb&udes zu anderen Zwecken, aber nehr als 50 vom Hundert der
gesant en Nutzfl &che zu Wohnzwecken genut zt werden. Di e Hohe des Nachzahl ungsanspruchs
besti mmt sich nach

1. der Differenz zwi schen dem gezahlten und dem regel ma3i gen Kaufpreis auf der Basis
des WVerts eines unbebauten G undsticks nach § 19 Abs. 2, wenn die Veré&nderung
i nnerhal b von zehn Jahren nach Vertragsschlul3 eintritt,

2. der Halfte dieses Betrags in den fol genden zehn Jahren

Der Bodenwert ist auf den Zeitpunkt festzustellen, in dem der Nachzahl ungsanspruch
ent st anden i st.

(3) VerauBBerungen nach Absatz 1 Satz 2 Nr. 2 sind auch di e Begrindung und Ver &ufierung
von Whnungsei gentum oder Wbhnungser bbaurechten sowi e ahnliche Rechtsgeschafte, durch
die einemDritten eigentdmerahnliche Rechte Ubertragen werden. Di e Nachzahl ungspflicht
benm Bt sich nach dem bei der Ver&uBRerung erzielten Mehrerl ds fir den Bodenanteil

Der Mehrerl6s ist die Differenz zwi schen dem auf den Boden entfallenden Teil des

bei der WeiterverauBerung erzielten Kaufprei ses und dem bei der Ver&aufRerung zw schen
dem Grundst ticksei gent tner und dem Nut zer vereinbarten Kaufpreis. Der Nutzer ist
verpflichtet, in dem Vertrag nmit demDritten den auf G und und Boden entfallenden

Teil des Kaufpreises gesondert auszuwei sen und die Weiterver&auBerung dem friheren

G undst tcksei gent imer anzuzei gen. Di e Hohe des Nachzahl ungsanspruchs bestimt sich nach

1. der Halfte des Mehrerl 6ses, wenn di e Ver&uBBerung in den ersten funf Jahren nach dem
Erwerb des Grundsticks nach di esem Gesetz erfolgt,

2. einemViertel des Mehrerl dses imFalle einer VerauRBerung in den fol genden fUnf
Jahren.

(4) Der vom Nutzer an den G undsticksei gentuner nach Absatz 1 zu zahl ende Kaufpreis
sowi e ei ne nach den Absdtzen 2 und 3 zu | ei stende Nachzahl ung sind von dem Erl 8s

abzuzi ehen, der nach 8 5 Abs. 2 des Altschul denhilfe-CGesetzes der Ernmittlung der an den
Er bl ast enti | gungsfonds abzuf Ghrenden Erl 6santeil e zugrunde zu | egen ist.

(5) Der Grundsticksei gentiner kann eine Sicherung des Anspruchs nach Absatz 1 Satz 2
Nr. 1 durch ein Gundpfandrecht innerhalb des in § 14 Abs. 1 des Pfandbri ef gesetzes
bezei chnet en Fi nanzi erungsrauns ni cht beanspruchen

(6) Der Anspruch aus § 71 bleibt unberihrt.
8 74 Preisbenessung bei Uberl assungsvertragen

(1) Der Grundsticksei gentinmer kann ei ne Anhebung des Kauf prei ses durch Anrechnung

des Restwerts des Uberl assenen Gebdudes und der Grundstickseinrichtungen verl angen

Di e Erhéhung des Preises ist pauschal nach dem Sachwert des Gebaudes und der

G undst Gicksei nri cht ungen zum Zei t punkt der Uberl assung abziiglich der Wertni nderungen
die bis zum Zei t punkt der Abgabe ei nes Angebots zum Vertragsschl ul ei ngetreten

waren, zu bestimen. Die Wertm nderung i st nach der Nutzungsdauer von Gebauden und

Ei nri chtungen der entsprechenden Art und den Ublichen Wertm nderungen wegen Alters und
Abnut zung zu berechnen. Ei ne andere Berechnung kann verl angt werden, wenn di es wegen
besonder er Unst ande, insbesondere erheblicher Bauschaden zum Zeitpunkt der Uberl assung,
geboten ist.

(2) zahlungen des Uberl assungsnehners, die zur Abl 6sung von Verbi ndlichkeiten des
Grundst Gcksei gent iners und von G undpfandrechten verwandt wurden, sind auf Verlangen
des Nutzers auf den Kaufpreis anzurechnen. § 38 Abs. 2 und 3 gilt entsprechend.

(3) Die vom Uberl assungsnehnmer gezahlten und hinterl egten Gel dbetr&ge sind auf den

Kauf prei s anzurechnen, wenn sie bereits an den G undsticksei gent iner ausgezahlt wurden
oder zur Zahlung an ihn verfigbar sind. Eine Verfilgbarkeit der Betrage liegt vor, wenn
di ese bi nnen eines Mnats nach Vertragsschl uB an den verkaufenden G undst licksei gent Grrer
gezahlt werden oder auf ei nem Treuhandkonto des beur kundenden Notars zur Verf ligung
berei t st ehen
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(4) Ist eine Anrechnung nach Absatz 3 nicht niglich, so ist der G undsticksei gent Gmer
verpflichtet, insoweit seine Ersatzanspriche gegen den staatlichen Verwalter auf den
Nut zer zu Ubertragen und di es dem Verwal ter anzuzei gen

Unt erabschnitt 4
Fol gen des Ankaufs

8§ 75 Gefahr, Lasten

(1) Der Nutzer tragt die Gefahr fir ein von ihmerrichtetes Gebaude. Er hat vom
Kauf vertragsschl ul an die auf dem Grundstick ruhenden Lasten zu tragen

(2) Gesetzliche oder vertragliche Regel ungen, nach denen der Nutzer die Lasten schon
vorher zu tragen hatte, bleiben bis zum Vertragsschl u3 unberthrt. Anspriiche des Nutzers
auf Aufwendungsersatz bestehen nicht.

8§ 76 Gewahrl ei stung
Der Verkaufer haftet nicht fur Sachméngel des G undst iicks.

8 77 Kosten

Di e Kosten des Vertrages und seiner Durchfihrung sind zwi schen den Vertragspartei en zu
teilen.

8§ 78 Rechtsfol gen des Erwerbs des G undstiicksei gentuns durch den Nutzer

(1) Vereinigen sich Gundsticks- und Geb&udeei gentumin einer Person, so ist eine

Ver auBerung oder Bel astung all ein des Geb&udes oder des G undsticks ohne das Geb&dude
ni cht mehr zul &ssig. Die Befugnis zur VeraufRerung i m Wege der Zwangsver stei gerung oder
zu deren Abwendung bl ei bt unberihrt. Der Eigentiner ist verpflichtet, das Ei gentum am
Gebaude nach § 875 des Burgerlichen Gesetzbuchs aufzugeben, sobal d di eses unbel ast et

i st oder sich die dinglichen Rechte am Gebdude mt dem Ei gentum am Gebaude in sei ner
Person vereini gt haben. Der Ei gentinmer des CGeb&udes und der |nhaber einer Gundschuld
sind verpflichtet, das Recht aufzugeben, wenn di e Forderung, zu deren Sicherung die

G undschul d bestellt worden ist, nicht entstanden oder erloschen ist. Das G undbuchant
hat den Eigentuner zur Erfdllung der in den Satzen 3 und 4 bestimmten Pflichten
anzuhalten. Die Vorschriften Uber den G undbuchberichtigungszwang i m Finften Abschnitt
der Grundbuchordnung finden entsprechende Anwendung.

(2) Der Eigentuner kann von den |nhabern dinglicher Rechte am Geb&ude verl angen, die
nach § 876 des Burgerlichen Gesetzbuchs erforderliche Zusti nmung zur Aufhebung zu
erteilen, wenn sie Rechte am Grundst iick an der gl eichen Rangstelle und i mgleichen Wrt
erhalten und das CGebdude Bestandteil des G undsticks wird.

(3) ImFalle einer VeréauRBerung nach Absatz 1 Satz 2 kann der Erwerber vom Ei gent tmer
auch den Ankauf des G undsticks oder des Gebdudes oder der baulichen Anl age nach di esem
Abschnitt verlangen. Der Preis ist nach demvollen Verkehrswert (8 70) zu bestimen. Im
Fal l e der Ver&uRerung des G undstiicks ist § 71 anzuwenden. Eine Prei sermafi gung nach §
73 kann der Erwerber vom Ei gentimer nur verl angen, wenn

1. diein & 73 Abs. 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen und
2. er sich gegeniber dem Eigentimer wie in 8 73 Abs. 1 Satz 2 verpflichtet.

Der frihere Grundsticksei gentiner erwirbt nit dem Entstehen einer
Nachzahl ungsverpflichtung des Eigentiners aus 8§ 73 Abs. 1 ein vorrangi ges Pfandrecht an
den Ansprichen des Ei gentiners gegen den Erwerber aus ei ner Nutzungsanderung.

Unt er abschnitt 5
Lei st ungsst 6rungen
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8§ 79 Durchset zung des Erfull ungsanspruchs

(1) Der Grundstickseigentumer kann wegen sei ner Anspriche aus dem Kaufvertrag die
Zwangsver st ei gerung des CGeb&udes oder der baulichen Anl age des Nutzers nur unter

gl ei chzeiti ger Versteigerung des nach dem Vertrag zu veraufRernden G undst licks

betrei ben. Der G undsticksei gent iner darf einen Antrag auf Versteigerung des Gebaudes
und des Grundsticks erst stellen, wenn er dem Nutzer die Versteigerung des verkauften
Grundst iicks zuvor angedroht, dem Nutzer eine Nachfrist zur Zahlung von mnindestens zwei
Wichen gesetzt hat und diese Frist fruchtlos verstrichen ist.

(2) FiOr die Vollstreckung in das Grundstick ist ein vollstreckbarer Titel gegen den
Nut zer ausrei chend. Di e Zwangsverstei gerung darf nur angeordnet werden, wenn

1. der Antragsteller als Eigentinmer des Gundsticks i m G undbuch ei ngetragen oder als
Recht svor ganger des Nutzers eingetragen gewesen ist oder Erbe des eingetragenen
Grundst Gcksei gent tners i st und

2. das Grundstuck frei von Rechten ist, die Anspriche auf Zahlung oder Befriedi gung
aus dem G undst ick gewdhren.

(3) Der Zuschlag fir das Gebaude und das G undstick nmuf3 an di esel be Person erteilt
werden. Mt dem Zuschlag erl 6schen die Rechte des Nutzers zum Besitz aus dem Moratorium
nach Artikel 233 § 2a des Ei nfihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuche, aus di esem
Gesetz und aus dem Grundst Gickskauf vertrag.

(4) An die Stelle des Anspruchs des Nutzers auf Ubereignung tritt der Anspruch auf
Auskehr des nach Berichtigung der Kosten und Befriedi gung des G undsticksei gent tmers
ver bl ei benden Resterl 6ses.

§ 80 Anspriche wegen Pflichtverletzung

Dem Grundst Gicksei gent Giner st ehen nach fruchtl osem Abl auf einer zur Leistung gesetzten
Frist statt der in den 88 281 und 323 des Burgerlichen Gesetzbuchs bezei chneten Rechte
di e fol genden Rechte zu. Der G undsticksei gentlinmer kann

1. vom Nutzer den Abschl ulR ei nes Erbbaurechtsvertrages nach MaRgabe des Abschnitts 2
ver| angen oder

2. das Gebaude oder die bauliche Anl age nach MaRRgabe des nachf ol genden Unt erabschnitts
ankauf en.

Der G undstucksei gentinmer kann Uber die in Satz 1 bezei chneten Anspriche hi naus vom
Nut zer Ersatz der ihmdurch den Vertragsschl ul3 entstandenen Vernbgensnachteile sow e
vom Abl auf der Nachfrist an ein Nutzungsentgelt in Hohe des nach dem Abschnitt 2 zu
zahl enden Erbbauzi nses verl angen. Di e Regel ungen uber eine Zinsermél3igung in 8§ 51 sind
ni cht anzuwenden, auch wenn nach Satz 1 Nr. 1 auf Verlangen des G undst icksei gent inmers
ei n Erbbaurechtsvertrag geschl ossen wi rd.

Unt erabschnitt 6
Besonder e Besti mrungen fur den Hi nzuerwerb des CGebdudes
durch den G undst Ucksei gent tner

8§ 81 Vorausset zungen, Kaufgegenstand, Preisbestimung

(1) Der Grundstickseigentimer ist berechtigt, ein vom Nutzer errichtetes oder

erwor benes Wrtschaftsgebaude oder dessen bauliche Anl age anzukaufen oder, wenn

kei n sel bst dndi ges CGeb&udeei gent um ent st anden i st, die aus der baulichen Investition
begr iindet en Rechte abzul 6sen, wenn

1. die Rechtsverhéltnisse an |l and- und forstwi rtschaftlich genutzten G undsticken
Gebauden oder baul i chen Anl agen neu geregelt werden sollen und der Erwerb des
CGebaudes oder der baulichen Anlage in einer vom G undst Ucksei gent Grrer von der
FI ur neuor dnungsbehor de ei nzuhol enden St el | ungnahne bef Grwortet wird,
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2. der Grundstuckseigent iner die Bestellung ei nes Erbbaurechts oder den Ankauf des
Grundst icks nach § 29 verweigert hat,

3. der Anspruch des Nutzers auf Bestellung eines Erbbaurechts oder auf Ankauf des
G undst icks nach 8§ 31 wegen geringer Restnutzungsdauer des Geb&udes oder der
baul i chen Anl age ausgeschl ossen i st und der G undsticksei gent uner fur Whn- oder
betriebliche Zwecke auf eine eigene Nutzung des G undsticks angew esen ist oder

4. der G undsticksei gent iner | nhaber eines Unternehnens ist und

a) das Gebaude oder die bauliche Anlage auf dem Betri ebsgrundst iick steht und die
betriebliche Nutzung des G undsticks erheblich beeintréachtigt oder

b) das Gebaude, die bauliche Anlage oder die Funktionsflache fir betriebliche
Erwei t erungen in Anspruch genommen werden soll und der G undsticksei gent iner die
in 8 3 Abs. 1 Nr. 1 des Investitionsvorranggesetzes bezei chneten Zwecke verf ol gt
oder der Nutzer keine Gewahr fir eine Fortsetzung der betrieblichen Nutzung des
W rtschaft sgebdudes bietet.

Satz 1 Nr. 4 Buchstabe b ist nicht anzuwenden, wenn den betrieblichen Bel angen
des Nutzers eine hohere Bedeutung zukonmt als den investiven Interessen des
Grundst Gcksei gent Uner s.

(2) Der vom Gundstlicksei gent iner zu zahl ende Kaufpreis ist nach dem Wert des Gebaudes
oder der baulichen Anlage zu dem Zeit punkt zu benessen, in demein Beteiligter

ei n Angebot zum Ankauf macht. In den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 und 4 hat der

Grundst icksei gent iner auch den durch Nutzungsrecht oder bauliche Investition

begr indet en Bodenwertanteil abzul 6sen. Der Bodenwertanteil des Nutzers w rd dadurch
bestinm, daR vom Verkehrswert der Betrag abgezogen w rd, den der Nutzer imFalle des
H nzuerwerbs des Grundsticks zu zahlen hatte. In den Fallen des Absatzes 1 Nr. 3 kann
der Nutzer eine Entschadi gung verl angen, soweit ihm dadurch ein Vernbgensnacht ei
entsteht, dalR ein Metvertrag mt einer nach der Restnutzungsdauer des Cebaudes
bemessenen Laufzeit (8§ 31 Abs. 2) nicht abgeschl ossen wird.

(3) Ist das vom Nut zer errichtete oder erworbene Gebaude oder die bauliche Anl age

ni cht nmehr nutzbar oder das G undstick nicht bebaut, so kann der Nutzer vom

Grundst Gcksei gent Gmer ei ne Zahl ung nach Absatz 2 Satz 2 nur verlangen, wenn ein

Nut zungsrecht bestellt wurde. Der Anspruch entféllt, wenn die in § 29 Abs. 2 bestimten
Vor ausset zungen vorliegen. In diesemFall kann der G undsticksei gentinmer vom Nutzer die
Auf hebung des Nut zungsrechts verl angen

(4) Ist das CGebaude noch nutzbar, nmit ei nem Gebrauch durch den Nutzer aber nicht nehr
zu rechnen (8§ 29 Abs. 1), ist der Kaufpreis auch dann nur nach dem Wert des CGeb&udes zu
bemessen, wenn dem Nut zer ein Nutzungsrecht bestellt wurde.

(5) Erwirbt der Grundstickseigentimer sel bstéandi ges Gebdudeei gentum ist § 78
ent sprechend anzuwenden.

§ 82 Uber nahnever!| angen des Grundst iicksei gent timer s

(1) Ist das vom Nut zer errichtete oder erworbene Gebaude oder die bauliche Anlage nicht
mehr nut zbar und beruht die Erforderlichkeit al sbal di gen Abbruchs auf unterl assener
I nst andhal tung durch den Nutzer, kann der G undsticksei gentiner vom Nut zer

1. Ersatz seiner Aufwendungen fir die Beseitigung der vorhandenen Bausubstanz oder

2. den Erwerb der Flache, auf der das Gebaude oder di e bauliche Anlage errichtet
wur de,

ver | angen.

(2) Ist die Nutzung des vom Nut zer errichteten oder erworbenen Gebaudes oder der
baul i chen Anl age aus anderen als den in Absatz 1 genannten G inden, insbesondere

i nfol ge der durch den Beitritt nach dem Ei ni gungsvertrag ei ngetretenen Veranderungen
auf gegeben worden und der al sbal di ge Abbruch des Gebaudes oder der baulichen

Anl age zur ordnungsgenifen Bewi rtschaftung des Grundsticks erforderlich, kann der
Grundst Gcksei gent imer vom Nut zer

-36 -



Ein Service des Bundesministeriums der Justiz in Zusammenarbeit mit der juris GmbH -
www.juris.de

1. den halftigen Ausgleich des Betrages verlangen, um den di e Kosten des Abbruchs der
vor handenen Bausubstanz den Bodenwert des unbebauten G undsticks im Zeitpunkt des
Inkrafttretens di eses Gesetzes Ubersteigen, oder

2. den Erwerb der Fl ache gegen Zahl ung des nach Absatz 5 zu berechnenden
Ent schadi gungswerts verl angen, auf der das CGeb&ude oder die bauliche Anl age
errichtet wrde.

(3) Der Gundsticksei gentumer kann die in den Absatzen 1 und 2 bestimmten Anspriche
erst geltend nmachen, nachdem er dem Nut zer GCel egenheit gegeben hat, das Gebaude
oder die bauliche Anlage zu beseitigen. Der G undsticksei gentinmer hat dem Nutzer

hi erzu ei ne angenessene Frist zu setzen. Die Anspriche verjahren in fiunf Jahren

von dem I nkrafttreten di eses Gesetzes an; die Verjahrung der Anspriche wird durch
die Einleitung des erforderlichen notariellen Vermttlungsverfahrens wi e durch

Kl ageer hebung gehemt .

(4) Der Nutzer kann den Anspruch des G undstiicksei genttumers aus Absatz 2 Nr. 1 durch
Erwerb der Fl ache, auf der das abzurei Rende Gebédude steht, gegen Zahl ung des nach
Absatz 5 zu berechnenden Ent schadi gungswerts abwenden.

(5) Der Entschadi gungswert bestimmt sich nach der Hohe der Entschadi gung fur
Grundvernmbgen in demnach §8 9 Abs. 3 des Vernigensgesetzes zu erl assenden Cesetz.

(6) Abwei chende vertragliche Verei nbarungen bl ei ben unberihrt.
8§ 83 Ende des Besitzrechts, Hartekl ausel

(1) Der Nutzer gilt gegeniiber dem G undstlcksei gentiner bis zum Abl auf eines
Jahres nach dem Abschl uR des Kaufvertrages als zum Besitz berechtigt. Der
Grundst Ucksei gent iner kann fir die Nutzung des Gebdudes ein Entgelt in Hohe der
ortsublichen Mete verl angen

(2) Ist das Gebaude fir den Betrieb des Nutzers unentbehrlich und ein anderes Gebaude
zZu angenessenen Bedi ngungen ni cht zu beschaffen, ist der Nutzer berechtigt, vom
Grundst Gcksei gent timer den Abschl u3 eines Metvertrages fur |angstens finf Jahre nach
dem Kauf des Gebaudes durch den G undst iicksei gentinmer zu verl angen

8§ 84 Rechte des Nutzers bei Zahl ungsverzug

(1) Der Nutzer darf wegen seiner Anspruche aus dem Kaufvertrag di e Zwangsver st ei gerung
in das Grundstick nur unter gleichzeitiger Versteigerung seines Gebaudes oder seiner
baul i chen Anl age, sofern daran sel bstandi ges Ei gentum besteht, sowie mit der Bedi ngung
des Erl dschens seines Rechts zum Besitz aus Arti kel 233 § 2a des Einfuhrungsgesetzes
zum Burgerlichen Cesetzbuche betreiben. § 79 Abs. 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Nach fruchtl osem Abl auf einer zur Leistung gesetzten Nachfrist kann der Nutzer vom
G undst Gcksei gent tmer

1. den Abschl uB ei nes Erbbaurechtsvertrages nach Abschnitt 2 oder, wenn ein
Nut zungsrecht nicht bestellt wurde und di e Restnutzungsdauer des Gebaudes weni ger
als 25 Jahre betragt, den Abschlul? eines Metvertrages nach § 31 oder

2. den Abschl uRR ei nes G undst ickskaufvertrages nach Abschnitt 3
verl angen. Dem Nutzer stehen weiter die in § 80 Satz 2 bezei chneten Anspriche zu

Abschnitt 4
Ver f ahrensvorschriften

Unt erabschnitt 1
Feststell ung von Nutzungs- und G undsticksgrenzen
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§ 85 Unver nessene Fl achen

(1) Sind die Genzen der Fl achen, auf die sich das Nutzungsrecht erstreckt, nicht im
Li egenschaft skat ast er nachgew esen (unvernmessene Fl d&chen) oder wurde ei ne Bebauung
nach den 88 4 bis 7 und 12 ohne Bestellung ei nes Nutzungsrechts vorgenomen, erfol gt
di e Bestinmung des Teils des G undsticks, auf den sich die Nutzungsbefugnis des

Er bbauberechti gten erstreckt oder der vom Stammgrundst iick abgeschri eben werden sol |
nach den Vorschriften des Bodensonderungsgeset zes.

(2) Einigungen der Beteiligten Gber den Verlauf der Nutzungsrechtsgrenzen und des
Grundst iicks sind zul assig.

8§ 86 Bodenor dnungsverfahren

Di e Neuregel ung der G undsticksgrenzen in Verfahren zur Fl urbereini gung nach dem

Fl ur ber ei ni gungsgesetz, zur Feststellung und Neuordnung der Ei gentunsverhal tni sse nach
den 88 53 bis 64b des Landwi rtschaftsanpassungsgesetzes, zur Unml egung und G enzregel ung
nach den 88 45 bis 84 des Baugeset zbuchs sow e der Bodenneuordnung nach § 5 des
Bodensonder ungsgeset zes bl ei bt unber thrt.

Unt erabschnitt 2
Notarielles Vermttlungsverfahren

§ 87 Antragsgrundsatz

(1) Auf Antrag ist der AbschlulR von Vertragen zur Bestellung von Erbbaurechten oder zum
Kauf des G undsticks oder des Gebaudes oder, wenn kein sel bstandi ges Gebaudeei gent um
ent standen ist, zur Abl dsung der aus der baulichen Investition begrindeten Rechte, nach
di esem Gesetz durch den Notar zu vermitteln.

(2) Antragsberechtigt ist der Nutzer oder der G undsticksei gentiner, der den Abschl uR3
eines in Absatz 1 bezeichneten Vertrages geltend nmachen kann

8 88 Sachliche und ortliche Zustandi gkeit

(1) Fur die Vermittlung ist jeder Notar zustandig, dessen Amtsbezirk sich in dem Land
befindet, in dem das zu bel astende oder zu veraufRernde G undstick oder CGeb&ude ganz
oder zum gro6llten Teil belegen ist. Die Beteiligten kdnnen auch di e Zust &ndi gkeit eines
nach Satz 1 nicht zusté&ndigen Notars fur das Vermttlungsverfahren verei nbaren

(2) Koénnen sich Grundsticksei genttmer und Nut zer nicht auf einen Notar verstandi gen
so wird der zustandige Notar durch das Landgericht bestimmt, in dessen Bezirk das
Grundst ick oder Gebaude ganz oder zum groften Teil belegen ist. Die Entscheidung ist
unanf echt bar .

(3) Bei den nach den Vorschriften der Zivil prozelRordnung erfol genden Zustel |l ungen
obl i egen dem Not ar auch di e Aufgaben des Urkundsbeanten der Geschaftsstelle.

§ 89 Verfahrensart

(1) Soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt, sind auf das notarielle

Verm ttlungsverfahren die Vorschriften des Buchs 4 des Gesetzes Uber das Verfahren in
Fami | i ensachen und in den Angel egenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit entsprechend
anzuwenden.

(2) Uber Beschwerden gegen die Antstatigkeit des Notars entscheidet das Landgericht, in
dessen Bezirk das Grundstick oder das Gebaude ganz oder zum grofRten Teil bel egen ist.

8§ 90 Inhalt des Antrags

(1) I'n dem Antrag sind anzugeben
1. der Nutzer und der G undsticksei gent tmer,
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2. das betroffene G undstick unter Angabe seiner Bezei chnung i m G undbuch und das
CGebaude, soweit sel bstéandi ges Ei gentum besteht,

di e I nhaber dinglicher Rechte am Grundstick und am Gebaude und
di e Bezei chnung des gewlnschten Vertrages.

(2) Wrd die Bestellung eines Erbbaurechts begehrt, soll der Antrag auch Angaben Uber
1. den Erbbauzins,

di e Dauer des Erbbaurechts,

die Art der nach dem Er bbaurechtsvertrag zul dssi gen baul i chen Nutzung,

di e Konditionen des Ankaufsrechts sow e

o kv

di e Fl &che, auf die sich die Nutzungsbefugnis des Erbbauberechtigten erstrecken
sol I,

enthalten. Wrd der Ankauf des Grundstiicks oder des Gebdudes begehrt, soll der Antrag
auch Angaben Uber

1. das Gundstick oder die davon abzutrennende Teil fl &che oder das Gebaude und
2. den Kaufpreis

enthalten. Satz 2 ist entsprechend anzuwenden, wenn der Antragsteller nach § 81 Abs. 1
Satz 1 die Abl 6sung der aus der baulichen Investition des Nutzers begrindeten Rechte
begehrt.

(3) Der Antragsteller soll auBerdem erkl aren, ob

1. ein Anspruch auf RickiUbertragung des Grundsticks nach den Vorschriften des
Ver nbgensgeset zes angenel det

2. die Aufhebung ei nes Nutzungsrechts nach 8§ 16 Abs. 3 des Vernibgensgesetzes beantragt
oder eine Kl age auf Aufhebung des Nut zungsrechts erhoben

3. die Durchfihrung ei nes Bodensonderungsverfahrens beantragt oder ein
Bodenneuor dnungsver f ahren ei ngel ei tet oder

4. di e Zusammenf ihrung von Grundsticks- und Gebaudeei gentum nach § 64 des
Landwi rt schaft sanpassungsgeset zes beantr agt

worden ist. Der Antrag soll weiter Angaben dariber enthalten, w e das Gundstick, das
Gebdude oder die bauliche Anl age am Abl auf des 2. Oktober 1990 genutzt wurde und zum
Zei t punkt der Antragstellung genutzt wird.

(4) Beantragt der Nutzer die Durchfihrung eines Vermttlungsverfahrens, so soll er
in dem Antrag auch erkl aren, wie das Grundstick in den in 8 8 genannten Zeitpunkten
genut zt worden i st.

(5) Fehlt es an den in Absatz 1 bezeichneten Erkl aungen, hat der Notar dem
Antragstell er ei ne angenessene Frist zur Ergénzung des Antrags zu besti nmen.
Verstreicht die Frist fruchtlos, so weist der Notar den Antrag auf Kosten des
Antragstellers als unzul &ssig zurick. Der Antragsteller kann ein neues Verfahren
beantragen, wenn er seinen Antrag vervoll stéandi gt hat.

8§ 91 Akteneinsicht und Anforderung von Abschriften durch den Notar

Der Notar ist berechtigt, die Akten der betroffenen G undsticke und Geb&ude bei allen
Gerichten und Behorden ei nzusehen und Abschriften hieraus anzufordern. Er hat beim

Ant zur Regel ung of f ener Vernbgensfragen und bei m Bundesant fur zentrale Dienste und
of f ene Verndgensfragen, oder, falls das G undstick zu ei nem Unt ernehmen gehért, auch
bei m Landesant zur Regel ung of fener Verndgensfragen, in deren Bezirk das G undstick

bel egen ist, nachzufragen, ob ein Anspruch auf Rickibertragung des G undstlcks oder des
Gebaudes angenel det oder ein Antrag auf Aufhebung des Nutzungsrechts gestellt worden

i st. Fur Auskinfte und Abschriften werden kei ne Gebihren erhoben

8§ 92 Ladung zum Termn
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(1) Der Notar hat den Nutzer und den G undstickseigentimer unter Mtteilung des
Antrages fir den anderen Teil zu einem Verhandlungsternin zu | aden. Di e Ladung durch
of fentliche Zustellung ist unzul &ssig. Die Frist zw schen der Ladung und dem ersten
Termin mul3 m ndestens zwei Wbchen betragen. Antrage nach § 88 Abs. 2 sind von den
Beteiligten vor dem Verhandl ungsterni n bei dem zust &ndi gen Landgericht zu stellen und
dem Notar mitzuteil en.

(2) Ist die Bestellung eines Erbbaurechts oder der Verkauf des G undsticks oder

ei ner abzuschrei benden Teil fl &che beantragt, so sind die |Inhaber dinglicher Rechte am
Grundst iick und am Gebaude von dem Ternmin zu unterrichten. Die Inhaber dinglicher Rechte
am Grundst ick sind zu | aden, wenn

1. die fir die erstrangi ge Bestellung des Erbbaurechts erforderlichen Zusti mungen
zu ei nem Rangricktritt nicht in der in 8§ 29 der G undbuchordnung vorgesehenen Form
vorgel egt worden sind oder dies einer der in 8 90 Abs. 1 bezeichneten Beteiligten
beant r agt,

2. von dem Nut zer oder dem G undst tcksei gent irmer Anspriche nach 8 33 oder § 63 geltend
genmacht werden.

Ei ner Ladung der |nhaber dinglicher Rechte bedarf es nicht, wenn das Verfahren aus den
in den 88 94 und 95 genannten G lUnden auszusetzen oder einzustellen ist.

(3) Sind fir das Gundstick oder das vom Nutzer errichtete oder erworbene Gebaude
Rickubert ragungsanspr iiche nach dem Ver nbgensgeset z angenel det worden, hat der Notar
auch den Annmel der von dem Termin zu unterrichten

(4) Ladung und Unterrichtung vom Ternin sind nit dem H nweis zu versehen, daB3, falls
der Termin vertagt oder ein weiterer Ternin anberaunt werden sollte, eine Ladung und
Unterrichtung zu dem neuen Termi n unterbl ei ben kann. Sind vom Antragsteller Unterl agen
zu den Akten gereicht worden, ist in der Ladung zu benerken, daR die Unterl agen nach
Annel dung am Antssitz oder der Geschéftsstelle des Notars eingesehen werden koénnen.

(5) Der Notar hat das G undbuchant um Ei ntragung ei nes Vernerks uber die Eroffnung
eines Verm ttlungsverfahrens nach dem Sachenr echt sber ei ni gungsgesetz in das G undbuch
des Grundsticks zu ersuchen, das mt ei nem Erbbaurecht bel astet oder vom Nutzer gekauft
werden soll. Das G undbuchant hat dem Ersuchen zu entsprechen. Ist ein Gebaudegrundbuch
angel egt, sind die Satze 1 und 2 entsprechend anzuwenden. Fir die Ei ntragung des

Ver mer ks werden Gebihren nicht erhoben

(6) Der Vermerk hat die Wrkung einer Vornerkung zur Sicherung der nach di esem CGesetz
begr iindet en Anspriche auf Erbbaurechtsbestell ung und Ankauf des G undsticks oder

des Gebaudes oder der baulichen Anlage und des Vollzugs. Artikel 233 § 2c Abs. 2 des

Ei nf Ghrungsgeset zes zum Bilrgerlichen Gesetzbuche ist entsprechend anzuwenden. | st
bereits eine Ei ntragung nach jener Bestinmmung erfolgt, ist bei dieser die Eroffnung des
notariellen Verm ttlungsverfahrens zu vernerken

8§ 93 Erodrterung

(1) Der Notar erortert mt den Beteiligten den Sachverhalt in tatséachlicher und
rechtlicher Hinsicht. Er hat vor einer Verhandl ung lber den Inhalt des abzuschlieenden
Vertrages mit den Beteiligten zu erdrtern, ob G inde fir eine Aussetzung oder

Ei nstellung des Vermttlungsverfahrens vorliegen oder geltend gemacht werden und auf

wel chen rechtlichen oder tatsachlichen G inden di e bauliche Nutzung beruht.

(2) Liegt ein Gund fir eine Aussetzung oder Einstellung des Verfahrens nicht vor,
fertigt der Notar ein Protokoll an, in demer alle fir die Bestellung des Erbbaurechts
oder den Ankauf eines G undsticks oder CGebdudes unstreitigen und streitigen Punkte
feststellt (E ngangsprotokoll).

(3) Der Notar soll dem Grundsticksei gent iner und dem Nut zer Vorschl &ge unterbreiten

Er ist dabei an die von diesen Beteiligten geaullerten Vorstellungen lber den Inhalt des
abzuschl i eBenden Vertrages nicht gebunden. Ermittlungen nach § 97 darf der Notar jedoch
nur innerhalb der gestellten Antré&ge erheben

(4) Mt den Inhabern dinglicher Rechte ist zu erértern
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1. imFalle der Bestellung von Erbbaurechten,
a) wel che Hi ndernisse einem Rangricktritt entgegenstehen
b) ob und wel che anderweitige Sicherheit fir eine vom Nutzer nach 8 36 Abs. 1 Satz
1 zu Ubernehnende Sicherheit in Betracht komt,
2. imFalle des Ankaufs des Grundst lcks,
a) wel che Hindernisse einer |astenfreien Abschreibung entgegenstehen

b) ob und wel che andere Sicherheit fir eine vom Nutzer nach § 63 lUbernommene
Sicherheit gestellt werden kann

8§ 94 Aussetzung des Verfahrens

(1) Der Notar hat die Vernmittlung auszusetzen, wenn

1. eine Annel dung auf Rickibertragung des G undsticks oder des Gebaudes oder der
baul i chen Anl age nach § 3 Abs. 1 des Vernibgensgesetzes vorliegt oder

2. ein Antrag auf Aufhebung des Nutzungsrechts nach 8§ 16 Abs. 3 des Vernbgensgesetzes
gestellt worden ist

und noch kei ne bestandskréaftige Entschei dung des Amtes zur Regel ung of f ener
Ver nbgensfragen vorliegt.

(2) Der Notar soll die Vermttlung aussetzen, wenn

1. ein Antrag auf Feststellung der Eigentuns- oder Nutzungsrechtsgrenzen in ei nem
Bodensonderungsver fahren gestellt und das Verfahren noch nicht abgeschl ossen worden
i st,
der Grundst tcksei gent Uner oder der Nutzer die Anspruchsberechtigung bestreitet oder

ei n I nhaber eines dinglichen Rechts am G undstuck dem Anspruch auf Rangricktritt
far ein an erster Rangstelle ei nzutragendes Erbbaurecht oder einer |astenfreien Um
oder Abschrei bung des G undsticks auf den Nutzer w derspricht.

In den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind die Beteiligten auf den Kl ageweg zu
verwei sen, wenn in der Erdrterung mt den Beteiligten keine Einigung erzielt werden
kann.

(3) Der Notar kann die in § 100 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 bestinmme Gebihr bei einer
Ausset zung in Ansatz bringen. Die Gebihr ist nach Auf nahne des ausgesetzten
Verm ttlungsverfahrens auf di e danach entstehenden Gebihren anzurechnen

8 95 Einstellung des Verfahrens

(1) Der Notar hat die Verm ttlung einzustellen, wenn

1. ein Bodenneuordnungsverfahren eingeleitet worden ist, in das das G undstick
ei nbezogen ist, oder

2. ein Antrag auf Zusamenf Uhrung von G undsticks- und Gebaudeei gentum nach § 64
des Landwi rt schaft sanpassungsgeset zes vor Einleitung des Vermttlungsverfahrens
gestellt worden ist.

(2) Wrd ein Antrag nach Absatz 1 Nr. 2 wahrend des notariellen Verm ttlungsverfahrens
gestellt, so hat der Notar die Beteiligten aufzufordern, mitzuteilen, ob sie das
Bodenor dnungsverfahren fortsetzen wollen. Wrd das von einem Beteiligten erklart, so

i st nach Absatz 1 zu verfahren

8§ 96 Verfahren bei Saummi s eines Beteiligten

(1) Erscheint ein Beteiligter (G undstuckseigentlimer oder Nutzer) nicht, hat der Notar
auf Antrag des anderen Beteiligten einen Verm ttlungsvorschlag nach § 98 anzufertigen

(2) Der Vermittlungsvorschlag ist beiden Beteiligten nit einer Ladung zu ei nem neuen
Term n zuzustellen. Die Ladung hat den Hinweis zu enthalten, dall das Ei nverstandnis
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eines Beteiligten nmit dem Vermttlungsvorschlag angenommen wird, wenn di eser zu dem
neuen Term n nicht erscheint, und dall auf Antrag des anderen Beteiligten ein dem
Verm ttlungsvorschl ag entsprechender Vertrag beurkundet wird.

(3) Ist in diesemTermn nur ein Beteiligter erschienen, so hat der Notar, wenn der
erschi enene Beteiligte es beantragt, den Vorschlag als vertragliche Vereinbarung

zu beurkunden. In der Urkunde ist anzugeben, daR das Ei nverstéandni s des anderen
Beteil i gt en wegen Ni chterschei nens angenommen worden ist. Stellt der erschienene
Beteiligte keinen Antrag, ist das Verm ttlungsverfahren beendet. Die Beteiligten sind
unt er Zusendung des Abschl uBprot okol I's und des Vernmittlungsvorschl ags auf den Kl ageweg
Zu verwei sen.

(4) Eine Ausfertigung des Vertrages ist dem nicht erschienenen Beteiligten mt dem
H nwei s zuzustellen, daR der Notar den Vertrag bestéatigen werde, wenn der Beteiligte
nicht in einer Notfrist von zwei Whchen nach Zustellung der Ausfertigung ei nen neuen
Term n beantragt oder in dem Ternmin nicht erscheint.

(5) Beantragt der nicht erschienene Beteiligte rechtzeitig einen neuen Ternin

und erscheint er in diesem Termn, so ist das Vernittlungsverfahren fortzusetzen
Andernfalls hat der Notar den Vertrag zu bestéatigen. War der Beteiligte ohne sein

Ver schul den verhindert, di e Anberaunung ei nes neuen Ternmi ns zu beantragen oder i m neuen
Termin zu erscheinen, so ist ihmauf Antrag durch den Notar W edereinsetzung in den
vorigen Stand zu erteilen. 8§ 367 des Gesetzes Uber das Verfahren in Famliensachen und
i n den Angel egenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit ist entsprechend anzuwenden.

Di e Wrkungen eines bestatigten Vertrages bestinmen sich nach § 371 Abs. 1 des Gesetzes
Uber das Verfahren in Faniliensachen und in den Angel egenheiten der freiwilligen
Gerichtsbarkeit.

(6) Cegen den Bestati gungsbeschl uR und den Beschl u3 Gber den Antrag auf

W ederei nset zung i st die sofortige Beschwerde zul 8ssig. Zusténdig ist das Landgericht,
i n dessen Bezirk das G undstick ganz oder zum gro6Rten Teil belegen ist. 8§ 372

des Gesetzes Uber das Verfahren in Familiensachen und in den Angel egenheiten der
freiwilligen Gerichtsbarkeit ist entsprechend anzuwenden.

8§ 97 Ermttlungen des Notars
(1) Der Notar kann auf Antrag eines Beteiligten Ermittlungen durchfihren. Er kann

i nsbhesonder e

1. Auskunfte aus der Kaufprei ssamm ung und Uber Bodenrichtwerte (8 195 Abs. 3 und §
196 Abs. 3 des Baugeset zbuchs) ei nhol en

ein Verfahren zur Bodensonderung beantragen

di e das Li egenschaftskataster fihrende Stelle oder eine Person, die nach
Landesrecht zu Kat astervernessungen befugt ist, mit der Vermessung der zu

bel ast enden oder abzuschrei benden Fl &chen beauftragen und den Antrag auf Erteilung
ei ner Teil ungsgenehm gung nach § 120 stellen

(2) Der Notar kann nach Erdrterung auf Antrag eines Beteiligten auch schriftliche
GQut achten ei nes Sachver st andi gen oder des zustandi gen Gutacht erausschusses fir die
Grundst ickswerte nach 8§ 192 des Baugeset zbuchs Uber

1. den Verkehrswert des zu bel ast enden Grundst iicks,

2. das in §8 36 Abs. 1 und 8§ 63 Abs. 3 bestimmte Verhdltnis des Werts der nmt dem
Er bbaur echt bel asteten oder zu ver&ullernden Fl &che zu dem des Gesant grundst ticks und

3. den Unfang und den Wert baulicher MaRBnahnen im Sinne des § 12
ei nhol en und di ese sei nem Vorschl ag nach 8§ 98 zugrunde | egen

(3) Eine Beweiserhebung imVermittlungsverfahren nach Absatz 2 steht in ei nem
anschl i eBenden Rechtsstreit einer Bewei sauf nahme vor dem Prozef3gericht gleich. § 493
der Zivil prozefRordnung i st entsprechend anzuwenden
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(4) Werden Zeugen und Sachver st andi ge von dem Notar nach Absatz 2 zu Bewei szwecken
herangezogen, so erhalten sie eine Entschadi gung oder Vergitung in entsprechender
Anwendung des Justizvergitungs- und -ent schadi gungsgeset zes.

8§ 98 Verm ttlungsvorschlag des Notars

(1) Nach Durchfihrung der Erhebungen nmacht der Notar einen Vorschlag in Form ei nes
Vertragsentwurfs, der den gesetzlichen Besti mungen zu entsprechen und alle fir einen
Vertragsschl uR erforderlichen Punkte und, wenn dies von einem Beteiligten beantragt
worden ist, auch die fir dessen Erfillung notwendi gen Erkl arungen zu unfassen hat.

(2) Sobald sich eine Einigung i mSinne des Absatzes 1 zw schen den Beteiligten ergibt,
hat der Notar den Inhalt dieser Vereinbarung zu beurkunden. Der Notar hat mit dem
Antrag auf Ei ntragung des Erbbaurechts oder des Nutzers als Erwerber, spatestens

j edoch sechs Monate nach der Beur kundung, die Ldschung des Vernerks nach § 92 Abs. 5
zu beantragen. Der Ablauf der in Satz 2 bestimten Frist ist gehemmt, solange ein fur
den Vol | zug der Vereinbarung erforderliches behdrdliches oder gerichtliches Verfahren
beantragt worden, aber noch kei ne Entschei dung ergangen i st.

8§ 99 Abschl uBprot okol I Uber Streitpunkte

Komt es nicht zu einer Einigung, so halt der Notar das Ergebnis des Verfahrens

unter Protokollierung der unstreitigen und der streitig gebliebenen Punkte fest
(Abschl uBprotokoll). Sind wesentliche Teile des abzuschlieRenden Vertrages unstreitig,
so kdnnen die Beteiligten verlangen, daR diese Punkte imProtokoll als vereinbart
festgehal ten werden. Di e Verstandi gung tUber diese Punkte ist in ei nemnachfol genden
Recht sstreit bi ndend.

8§ 100 Kosten

(1) Fur das notarielle Vermttlungsverfahren erhdlt der Notar das Vierfache der vollen
Gebihr nach 8§ 32 der Kostenordnung. Di e Gebuhr erndfli gt sich auf

1. das Doppelte der vollen Gebuhr, wenn das Verfahren vor Ausarbeitung eines
Verm ttlungsvorschl ags beendet wird,

2. die Halfte einer vollen Gebiuhr, wenn sich das Verfahren vor dem Eré6rterungstermn
erl edigt.

Al's Ausl agen des Verfahrens erhebt der Notar auch die durch Ermittlungen nach § 97 Abs.
1 ent standenen Kosten

(2) Die Gebuhren nach Absatz 1 bestimmen sich nach dem Geschaftswert, der sich aus den
f ol genden Vorschriften ergi bt. Mal3gebend ist das Funfundzwanzi gf ache des Jahreswertes
des Erbbauzi nses ohne Ricksicht auf die Zi nsermif3i gung in der Ei ngangsphase oder der
Kaufpreis, in jedem Fall jedoch m ndestens die Halfte des nach den 88 19 und 20 Abs. 1
und 6 ermttelten Wertes. Endet das Verfahren ohne eine Vermttlung, bestimt sich die
Gebihr nach demin Satz 2 genannten M ndestwert.

(3) Wrd mit einemDritten eine Vereinbarung Uber die Bestellung oder den Verzicht auf
di ngliche Rechte geschlossen, erhélt der Notar fur deren Vernittlung die Halfte der
vol | en Gebuhr. Der Wert richtet sich nach den Besti mmungen Uber den Geschéaftswert in
der Kostenordnung, in den Fallen der 88 36 und 63 jedoch nicht Uber den Anteil hinaus,
fiar den der Nutzer nach MaRgabe di eser Vorschriften mthaftet.

8§ 101 Kostenpflicht

(1) Fur die Kosten des Vermttlungsverfahrens haften G undstlcksei gent tmer und
Nut zer als Gesantschul dner. Sie haben die Kosten zu teilen. Eine Erstattung der den
Beteili gten entstandenen Ausl agen findet nicht statt.

(2) Die fur das notarielle Vermittlungsverfahren imFalle einer Einstellung nach § 95
ent st andenen Kosten sind

1. in den Fallen des § 95 Abs. 1 Nr. 1 zw schen Eigentunmer und Nutzer zu teilen

2. in den Fallen des 8 95 Abs. 1 Nr. 2 von dem Antragsteller zu tragen
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3. in den Fallen des § 95 Abs. 2 von dem Beteiligten zu tragen, der das Verfahren nach
8§ 64 des Landwi rtschaftsanpassungsgesetzes beantragt hat.

8§ 102 Verfahrenskostenhilfe

(1) FiOr das notarielle Vermttlungsverfahren finden die 88 76, 77 und 78 Abs. 4 und

5 des Gesetzes Uber das Verfahren in Faniliensachen und in den Angel egenheiten der
freiwilligen Gerichtsbarkeit sowie im Ubrigen die Vorschriften der Zivil prozeRordnung
Uber die ProzeRkostenhilfe mt Ausnahme des § 121 Abs. 1 bis 3 entsprechende
Anwendung. Einem Beteiligten ist auf Antrag ein Rechtsanwalt beizuordnen, wenn der
andere Beteiligte durch einen Rechtsanwalt vertreten ist und die Beiordnung zur
zweckent sprechenden Rechtsverfol gung erforderlich ist.

(2) Fur die Entscheidung nach Absatz 1 ist das Gericht zusté&ndig, das nach § 103 Abs. 1
Uber eine Kl age auf Feststellung des Erbbaurechts oder des Ankaufsrechts zu entschei den
hat .

(3) Der Notar hat dem Cericht die Antragsunterlagen zu Ubermtteln.

Unt er abschnitt 3
Gerichtliches Verfahren

8§ 103 Al |l genei ne Vorschriften

(1) Die gerichtlichen Verfahren, die die Bestellung von Erbbaurechten oder den Ankauf
des Grundsticks oder des Gebaudes oder der baulichen Anlage betreffen, sind nach den
Vorschriften der Zivil prozefordnung zu erl edi gen. AusschlieBllich zustandig ist das
Gericht, in dessen Bezirk das G undstick ganz oder zum grofRten Teil bel egen ist.

(2) Bei den Landgerichten kénnen Kamern fir die Verfahren zur Sachenrecht sberei ni gung
gebi | det werden.

8§ 104 Verfahrensvorausset zungen

Der Kl ager hat fir eine Kl age auf Feststellung Uber den Inhalt eines Erbbaurechts

oder eines Ankaufsrechts nach MaRBgabe der 88 32, 61, 81 und 82 den notariellen

Verm ttlungsvorschl ag und das Abschl uprot okol |l vorzul egen. Fehlt es an demin Satz

1 bezeichneten Erfordernis, hat das Gericht den Kl ager unter Fristsetzung zur Vorl age
auf zuf ordern. Verstreicht die Frist fruchtlos, ist die Klage als unzul dssi g abzuwei sen.
Di e Entschei dung kann ohne niindl i che Ver handl ung durch Beschl u3 ergehen

8§ 105 Inhalt der Kl ageschrift

In der Klageschrift hat sich der Kl ager auf den notariellen Vernmttlungsvorschl ag
zu bezi ehen und darzul egen, ob und in wel chen Punkten er eine hiervon abwei chende
Fest stel | ung begehrt.

§ 106 Entschei dung

(1) Das Gericht kann bei einer Entscheidung Uber eine Klage nach § 104 imUrteil auch
vom Kl ageant rag abwei chende Rechte und Pflichten der Parteien feststellen. Vor dem
Ausspruch sind die Parteien zu héren. Das Gericht darf ohne Zustinmung der Parteien
kei ne Feststellung treffen, die

1. einemvon beiden Parteien beantragten G undsticksgeschéaft,
2. einer Verstandi gung der Parteien Uber einzel ne Punkte oder

3. einer imVermttlungsvorschlag vorgeschl agenen Regel ung, die von den Parteien nicht
in den Rechtsstreit einbezogen worden ist,

wi derspricht.
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(2) ImUrteil sind die Rechte und Pflichten der Parteien festzustellen. D e
rechtskraftige Feststellung ist fur die Parteien in gleicher Wise verbindlich wie eine
vertragsmalli ge Ver ei nbarung

(3) Das Gericht kann auf Antrag einer Partei imUrteil einen Notar und eine andere
geei gnete Person i m Nanen der Parteien beauftragen, die zur Erfillung notwendi gen
Recht shandl ungen vor zunehnen, sobald die hierfur erforderlichen Voraussetzungen
vorliegen. Die Beauftragten sind fiur beide Parteien vertretungsberechtigt.

(4) Der Urkundsbeante der Geschaftsstelle teilt dem Notar, der das
Verm ttlungsverfahren durchgefidhrt hat, nach Eintritt der Rechtskraft den Inhalt der
Ent schei dung nmit. Der Notar hat entsprechend § 98 Abs. 2 Satz 2 zu verfahren

§ 107 Kosten

Uber die Kosten entscheidet das Gericht unter Beriicksichtigung des Sach- und
Streitstands nach billigem Ernmessen. Es kann hi erbei bericksichtigen, inw eweit der
Inhalt der richterlichen Feststellung von den imRechtsstreit gestellten Antréagen
abwei cht und eine Partei zur Erhebung im Rechtsstreit zusatzlich entstandener Kosten
Ver anl assung gegeben hat.

8 108 Feststellung der Anspruchsberechtigung

(1) Nutzer und G undsticksei gent iner koénnen Kl age auf Feststellung des Bestehens oder
Ni cht best ehens der Anspruchsberechtigung nach di esem Gesetz erheben, wenn der Kl &ger
ein rechtliches Interesse an al shal di ger Feststellung hat.

(2) Ein Interesse an al shal di ger Feststellung besteht nicht, wenn wegen der Annel dung
ei nes Ricklbertragungsanspruchs aus 8§ 3 des Vernbgensgesetzes Uber das G undst lck, das
Gebaude oder die bauliche Anl age noch nicht verfigt werden kann.

(3) Nehnen nehrere Personen die Rechte als Nutzer fiur sich in Anspruch und ist in
ei nem Rechtsstreit zw schen i hnen di e Anspruchsberechtigung festzustellen, kdénnen bei de
Part ei en dem Grundst Gcksei gent iner den Streit verkinden

(4) 8 106 Abs. 4 ist entsprechend anzuwenden

Abschnitt 5
Nut zungst ausch

8 109 Tauschvertrag uUber G undsticke

(1) Jeder Grundstiicksei gentiner, dessen Grundstick von ei nem nach 8§ 20 des LPG Ceset zes
vom 2. Juli 1982 sowi e nach § 12 des LPG Gesetzes vom 3. Juni 1959 durchgef ihrten

Nut zungst ausch betroffen ist, kann von dem anderen G undsticksei gentiner verl angen, dal3
das Ei gentum an den G undsticken entsprechend dem Nut zungst ausch Ubertragen wird, wenn

1. eine oder beide der getauschten Fl d&chen bebaut worden sind und

2. der Tausch in einer von der Flurneuordnungsbehorde einzuhol enden Stell ungnahne
bef urwortet wird.

(2) Der andere Grundsticksei gentiner kann die Erfillung des Anspruchs aus Absatz 1
verwei gern, wenn das an i hn zu Uberei gnende Grundstick von einem Dritten bebaut worden
ist.

(3) Soweit sich die Werte von G und und Boden der getauschten G undst lcke
unt er schei den, kann der Eigentuner des G undsticks nmit dem hdheren Wert von dem anderen
ei nen Ausgleich in Hohe der Halfte des Wertunterschieds verl angen

(4) Imdbrigen finden auf den Tauschvertrag die Vorschriften Uber den Ankauf in den 88§
65 bis 74 entsprechende Anwendung.
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Abschnitt 6
Nut zungsrechte fir ausl andi sche Staaten

8§ 110 Vorrang vol kerrechtlicher Abreden

Di e von der Deutschen Denokratischen Republik an andere Staaten verliehenen

Nut zungsrecht e sind nach den Regel ungen in di esem Kapitel anzupassen, soweit dem nicht
vol kerrecht|liche Verei nbarungen ent gegenstehen. Artikel 12 des Ei ni gungsvertrages

bl ei bt unberdhrt.

Abschnitt 7
Recht sf ol gen nach W ederherstellung des offentlichen
G aubens des G undbuchs

§ 111 GQutgl aubi ger lastenfreier Erwerb

(1) Anspriche nach MaRBgabe di eses Kapitels kdnnen gegeniber denjenigen, der durch

ein nach Abl auf des 31. Dezenber 2000 abgeschl ossenes Recht sgeschaft das Ei gentum am
Grundst iick, ein Recht am Grundstick oder ein Recht an ei nem sol chen Recht erworben hat,
ni cht geltend gemacht werden, es sei denn, daR im Zeitpunkt des Antrags auf Ei ntragung
des Erwerbs in das G undbuch

1. sel bstandi ges Ei gentum am Gebaude oder ein Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des
Ei nf Uhrungsgeset zes zum Birgerlichen Gesetzbuche, ein Vermerk nach Arti kel 233 8§ 2c
Abs. 2 des Ei nfihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuche oder ein Vermerk nach §
92 Abs. 5 im Grundbuch des Grundsticks ei ngetragen oder deren Ei ntragung beantragt
wor den i st,

2. ein Zustinmmngsvorbehalt zu Verfigungen Uber das Grundstick in ei nem Verfahren
zur Bodensonderung oder zur Neuordnung der Ei gentumsverhal tni sse nach dem Acht en
Abschnitt des Landwi rtschaftsanpassungsgeset zes ei ngetragen oder dessen Ei ntragung
beantragt worden ist oder

3. dem Erwer ber bekannt war, daBR

a) ein imGundbuch nicht eingetragenes sel bstéandi ges Ei gent um am Geb&ude oder
di ngl i ches Nut zungsrecht besteht oder

b) ein anderer als der Eigentimer des Grundsticks mt Billigung staatlicher
Stell en ein Gebaude oder eine bauliche Anlage errichtet hatte und Anspriche
auf Erbbaurechtsbestell ung oder Ankauf des G undsticks nach di esem Kapite
best anden.

(2) Mt dem Erwerb des Eigentuns am Grundstiick erl 6schen die in diesem Kapite

begr iindet en Anspriiche. Der Nutzer kann vom VerauRerer Wertersatz fir den Rechtsverl ust
verl angen. Artikel 231 § 5 Abs. 3 Satz 2 des Ei nfihrungsgesetzes zum Biurgerlichen
Geset zbuche i st entsprechend anzuwenden.

Kapitel 3
Al t e Er bbaurechte

§ 112 Umwandl ung al ter Erbbaurechte

(1) War das Gundstick am 1. Januar 1976 nit ei nem Erbbaurecht bel astet, so endet
das Erbbaurecht zu dem i m Erbbaurechtsvertrag bestinmten Zeitpunkt, frihestens jedoch
am 31. Dezenber 1995, wenn sich nicht aus dem fol genden etwas anderes ergi bt. Das
Er bbaur echt verl angert sich bis zum 31. Dezenber 2005, wenn ei n Whngebdude auf grund
des Erbbaurechts errichtet worden ist, es sei denn, dall der G undsticksei gentinmer ein
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berechtigtes Interesse an der Beendi gung des Erbbaurechts entsprechend § 573 Abs. 2 Nr.
2 und 3 des Burgerlichen Gesetzbuchs geltend machen kann

(2) Hat der Erbbauberechtigte nach dem 31. Dezenber 1975 das G undstick bebaut oder
baul i che MaBnahnen nach § 12 Abs. 1 vorgenonmen, so endet das Erbbaurecht mit dem
Abl auf von

1. 90 Jahren, wenn
a) ein Ein- oder Zweifanilienhaus errichtet wurde oder
b) ein sozial en Zwecken di enendes Gebdude gebaut wurde,

2. 80 Jahren, wenn das Gundstick i mstaatlichen oder genossenschaftlichen Whnungsbau
bebaut wurde, oder

3. 50 Jahren in allen dbrigen Fallen

nach dem I nkrafttreten di eses Gesetzes. Ein Heinfallanspruch kann nur aus den in § 56
genannt en Grinden ausgelbt werden. Di e Verl angerung der Laufzeit des Erbbaurechts i st
in das Grundbuch ei nzutragen. Der Grundsticksei gentimer ist berechtigt, eine Anpassung
des Erbbauzinses bis zu der sich aus den 8§ 43, 45 bis 48 und 51 ergebenden Hohe zu
ver | angen.

(3) Vorstehende Besti mmungen finden kei ne Anwendung, wenn das Erbbaurecht auf einem
vormal s vol ksei genen G undstick bestellt worden ist und bei Ablauf des 2. OCktober
1990 noch bestand. Auf diese Erbbaurechte finden di e Besti mungen di eses Gesetzes fur
verliehene Nutzungsrechte entsprechende Anwendung.

(4) 8 5 Abs. 2 des Ei nfihrungsgesetzes zum Zi vi |l geset zbuch der Deutschen Denokrati schen
Republik ist vomlInkrafttreten di eses CGesetzes an nicht nehr anzuwenden.

Kapitel 4
Rechte aus Mteigentumnach 8 459 des Zivil gesetzbuchs der
Deut schen Denokrati schen Republ ik

§ 113 Berichtigungsanspruch

(1) Haben vormal s vol ksei gene Betriebe, staatliche Organe und Ei nri chtungen oder
Genossenschaften auf vertraglich genutzten, vormals nichtvol ksei genen G undst icken nach
dem 31. Dezenber 1975 und bis zum Abl auf des 30. Juni 1990 bedeut ende Werterhéhungen
durch Erweiterungs- und Erhal tungsmafBhahmen am Grundst tick vorgenomen, so kdnnen

bei de Vertragsteile verlangen, dalR der kraft Gesetzes nach § 459 Abs. 1 Satz 2 und

Abs. 4 Satz 1 des Zivil gesetzbuchs der Deutschen Denokrati schen Republik entstandene

M teigentunsanteil in das G undbuch ei ngetragen wird.

(2) Eine bedeutende Werterhohung liegt in der Regel vor, wenn der Wert des
Grundst ticks durch Auf wendungen des Besitzers um mindestens 30.000 Mark der Deutschen

Denokr ati schen Republik erhéht wurde. Im Streitfall ist die durch Erweiterungs- und
Er hal t ungsmalRnahnen ei ngetretene Werterhdhung durch ein Gutachten zu ernmitteln. Die
Kosten des Cutachtens hat der zu tragen, zu dessen CGunsten der Mteigentunsanteil in

das Grundbuch ei ngetragen werden soll.

(3) Der Anspruch aus Absatz 1 kann gegenldber denjenigen nicht geltend genacht werden,
di e durch ein nach Ablauf des 31. Dezenber 2000 abgeschl ossenes Rechtsgeschéaft das

Ei gentum am Grundstick, ein Recht am Grundstick oder ein Recht an einem sol chen Recht
erwor ben haben, es sei denn, dalR im Zeitpunkt des Antrags auf Eintragung des Erwerbs in
das G undbuch

1. die Berichtigung des G undbuchs nach Absatz 1 beantragt worden i st,

2. ein Wderspruch zugunsten des aus Absatz 1 berechtigten Mteigentiners eingetragen
oder dessen Ei ntragung beantragt worden ist oder
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3. dem Erwerber bekannt war, dall das G undbuch in Ansehung ei nes nach § 459 Abs.
1 Satz 2 oder Abs. 4 Satz 1 des Zivil gesetzbuchs der Deutschen Denokratischen
Republ i k ent st andenen M teigentunsanteils unrichtig gewesen ist.

Ist ein Rechtsstreit umdie Eintragung des Mteigentunsanteils anhdngi g, so hat das
Prozel3gericht auf Antrag einer Partei das G undbuchant dber die Eroffnung und das Ende
des Rechtsstreits zu unterrichten und das G undbuchanmt auf Ersuchen des Prozelgerichts
ei nen Vernerk uUber den anhdngi gen Berichti gungsanspruch ei nzutragen. Der Vernerk hat
die Wrkung ei nes Wderspruchs.

(4) 8 111 Abs. 2 ist entsprechend anzuwenden
8 114 Aufgebotsverfahren

(1) Der Eigentuner eines nach 8§ 459 des Zivil gesetzbuchs der Deutschen Denokratischen
Republ i k ent st andenen M teigentunsanteil s kann von den anderen M teigentinern im
Wege ei nes Aufgebotsverfahrens mit seinem Recht ausgeschl ossen werden, wenn der

M tei gentunsanteil weder im G undbuch eingetragen noch in einer Frist von funf Jahren
nach dem Inkrafttreten di eses Gesetzes die Berichtigung des G undbuchs nach § 113
beantragt worden ist.

(2) Fir das Verfahren gelten, soweit nicht imfol genden etwas anderes bestimt ist,

die 88 442 bis 445 des Gesetzes Uber das Verfahren in Faniliensachen und in den

Angel egenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit entsprechend. Mel det der Mteigent Umer
sein Recht im Aufgebotsverfahren an, so tritt die AusschlielBung nur dann nicht ein,
wenn der Berichtigungsanspruch bis zum Ende der Aufgebotsfrist rechtshéangi g gemacht
oder anerkannt worden ist. |Im Aufgebot ist auf di ese Rechtsfol ge hinzuweisen

(3) Mt der Rechtskraft des AusschlielBungsbeschl usses erwi rbt der andere M teigent iner
den nach 8§ 459 des Zivil gesetzbuchs der Deutschen Denokrati schen Republik entstandenen
Anteil. Der ausgeschl ossene Mteigentumer kann entsprechend der Regelung in 8§ 818 des

Biurgerlichen Gesetzbuchs Ausgleich fur den Ei gentunsverlust verl angen.

8§ 115 Ankaufsrecht bei Aufldsung der Geneinschaft

Das Rechtsverhdltnis der Mteigentinmer bestimt sich nach den Vorschriften Uber
das Mteigentumund Uber die Geneinschaft im Birgerlichen Gesetzbuch. ImFalle der
Auf | 6sung der Genei nschaft kann der bisher durch Vertrag zum Besitz berechtigte

M tei gent iner den Ankauf des Mteigentunsanteils des anderen zum Verkehrswert

ver|l angen, wenn hierfir ein dringendes 6ffentliches oder betriebliches Bedirfnis
best eht .

Kapitel 5
Anspr idche auf Bestellung von Di enstbarkeiten

8§ 116 Bestellung einer Dienstbarkeit

(1) Derjenige, der ein Gundstiuck in einzel nen Bezi ehungen nutzt oder auf diesem
Grundst ick eine Anlage unterhadlt (Mtbenutzer), kann von dem Ei gentinmer die Bestellung
ei ner G unddi enstbarkeit oder einer beschrankten persoénlichen Di enstbarkeit verlangen
wenn

1. die Nutzung vor Ablauf des 2. Oktober 1990 begrundet wurde

2. die Nutzung des Grundsticks fur die ErschlielBung oder Entsorgung eines eigenen
Grundst icks oder Bauwerks erforderlich ist und

3. ein Mtbenutzungsrecht nach den 88 321 und 322 des Zivil gesetzbuchs der Deutschen
Denokrati schen Republik nicht begrindet wurde.

(2) Zugunsten derjenigen, die durch ein nach Abl auf des 31. Dezenber 2000

abgeschl ossenes Recht sgeschaft gutgl d&ubi g Rechte an Grundsticken erwerben, ist § 122
ent sprechend anzuwenden. Die Eintragung ei nes Vernerks Uber die Kl ageerhebung erfol gt
entsprechend § 113 Abs. 3.
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8§ 117 Ei nwendungen des G undst icksei gent iners

(1) Der Grundstickseigentumer kann die Bestellung einer Dienstbarkeit verweigern, wenn

1. die weitere Mtbenutzung oder der weitere Fortbestand der Anl age die Nutzung
des bel asteten G undsticks erheblich beeintrachti gen wirde, der M tbenutzer der
| nanspruchnahne des G undsticks nicht bedarf oder eine Verlegung der Ausibung
migl i ch ist und kei nen unver hal t ni smal3i gen Aufwand verursachen wirde oder

2. die Nachteile fiur das zu bel astende G undstick die Vorteile fir das herrschende
Grundst Gck Uberw egen und ei ne anderweitige ErschlielBung oder Entsorgung mt einem
imVerhaltnis zu den Nachteil en geringen Aufwand hergestellt werden kann.

Di e Kosten einer Verlegung haben die Beteiligten zu teilen.

(2) Sind ErschliefBungs- oder Entsorgungsanl agen zu verl egen, so besteht ein Recht
zur M tbenutzung des Grundsticks imbisherigen Unfange fur die Zeit, die fiur eine
sol che Verl egung erforderlich ist. Der G undsticksei gentimer hat dem Nutzer eine
angenmessene Frist einzurdunen. Kdnnen sich die Parteien Uber die Dauer, fur die das
Recht nach Satz 1 fortbesteht, nicht einigen, so kann die Frist durch gerichtliche

Ent schei dung bestimt werden. Eine richterliche Fristbestimung w rkt auch gegenuber
den Recht snachfol gern der Parteien.

§ 118 Entgelt

(1) Der Eigentuner des bel asteten G undsticks kann die Zustinmmung zur Bestellung einer
Di enstbarkeit von der Zahlung eines einnaligen oder eines in w ederkehrenden Lei stungen
zu zahl enden Entgelts (Rente) abhangi g nachen. Es kann ein Entgelt gefordert werden

1. bis zur Halfte der Hohe, wie sie fiur die Begrindung sol cher Bel astungen ublich
ist, wenn die |nanspruchnahne des G undsticks auf den von |l andw rtschaftlichen
Pr odukti onsgenossenschaften bew rtschafteten Fl &chen bis zum Abl auf des 30. Juni
1990, in allen anderen Fallen bis zum Abl auf des 2. Cktober 1990 begrindet wurde
und das M tbenut zungsrecht in der bisherigen Wise ausgelibt w rd, oder

2. in Hohe des ublichen Entgelts, wenn di e Nutzung des herrschenden G undsticks
und die Mtbenutzung des bel asteten G undsticks nach den in Nummer 1 genannten
Zei t punkt en geandert wurde.

(2) Das in Absatz 1 bestimte Entgelt steht dem Ei gentiner nicht zu, wenn

1. nach dem 2. Cktober 1990 ein Mtbenutzungsrecht bestand und di eses nicht erloschen
i st oder

2. der Eigentumer sich mt der Mtbenutzung einverstanden erkl &art hat.

8 119 Fortbestehende Rechte, andere Anspriche

Di e Vorschriften dieses Kapitels finden kei ne Anwendung, wenn die M tbenutzung des
Grundst tcks

1. aufgrund nach dem Ei ni gungsvertrag fortgeltender Rechtsvorschriften der Deutschen
Denokrati schen Republi k oder

2. durch andere Rechtsvorschriften
gestattet ist.

Kapitel 6
Schl uRvor schri ften

Abschnitt 1
Behordl i che Prifung der Teil ung
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8 120 Genehm gungen nach dem Baugeset zbuch

(1) Die Teilung eines Gundsticks nach di esem Gesetz bedarf der Teil ungsgenehm gung
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs. Dabei ist § 20 des Baugeset zbuchs nmit
f ol genden MalRgaben anzuwenden:

1. Die Teilungsgenehm gung ist zu erteilen, wenn di e beabsichtigte G undsticksteil ung
den Nutzungsgrenzen in der ehenualigen Li egenschaftsdokunmentati on oder dem I nhalt
ei ner Nut zungsur kunde entspricht, in der die Grenzen des Nutzungsrechts in einer
grafischen Darstellung (Karte) ausgew esen sind,

2. fir die Teilungsgenehm gung ist ein Vernbgenszuordnungsbheschei d zugrunde zu | egen
soweit dieser Uber die Genzen der betroffenen Gundsticke Aufschluld gibt,

3. in anderen als den in den Numern 1 und 2 bezeichneten Fallen ist die
Tei | ungsgenehm gung nach dem Bestand zu erteil en

4, ist eine Teilung zum Zwecke der Vorbereitung ei ner Nutzungsénderung oder baulichen
Erwei t erung beantragt, die nach 8 20 des Baugesetzbuchs ni cht genehm gungsf &hi g
ware, kann ei ne Teil ungsgenehm gung nach dem Bestand erteilt werden.

Wrd die Teil ungsgenehni gung nach Satz 2 erteilt, findet § 21 des Baugeset zbuchs

kei ne Anwendung. Di e MalRgaben nach Satz 2 gelten entsprechend fir die Erteilung einer
Tei | ungsgenehnm gung nach 8 144 Abs. 1 Nr. 2 und § 145 des Baugesetzbuchs imfoérmich
f est gel egt en Sani erungsgebi et sowie nach § 169 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung nmit § 144
Abs. 1 Nr. 2 und 8 145 des Baugeset zbuchs i m st 4dt ebaul i chen Entw ckl ungsber ei ch

(2) Die Bestellung eines Erbbaurechts nach di esem Gesetz bedarf einer Genehni gung
ent sprechend Absatz 1, wenn nach dem Er bbaurechtsvertrag di e Nut zungsbefugni s des
Er bbauberechti gten sich nicht auf das G undstick insgesant erstreckt.

(3) Ist die Genehmigung fir die Bestellung eines Erbbaurechts nach Absatz 2 erteilt
worden, gilt 8 21 des Baugesetzbuchs entsprechend fir den Antrag auf Erteilung einer
Tei | ungsgenehm gung, der innerhalb von sieben Jahren seit der Erteilung der Genehm gung
nach Absatz 2 gestellt wurde

(4) Der Ankauf von Grundsticken sowi e die Bestellung eines Erbbaurechts nach di esem
Gesetz bedirfen innerhalb eines formich festgel egten Sani erungsgebi ets nicht der
Genehmi gung nach § 144 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Baugeset zbuchs und innerhal b eines
formich festgel egten Entw ckl ungsberei chs nicht der Genehm gung nach § 169 Abs. 1 Nr.
1 des Baugeset zbuchs.

(5) I'mubrigen bleiben die Vorschriften des Baugesetzbuchs unber ihrt.

Abschnitt 2
Rickibertragung von G undstiucken und di nglichen Rechten

8§ 121 Anspriche nach Abschl u3 ei nes Kaufvertrags

(1) Dem Nut zer, der bis zum Abl auf des 18. Oktober 1989 nit einer staatlichen Stelle
der Deut schen Denokrati schen Republik einen w rksanen, beurkundeten Kaufvertrag uUber
ein Grundstick, ein Gebdude oder eine bauliche Anl age abgeschl ossen und aufgrund di eses
Vertrages oder eines Met- oder sonstigen Nutzungsvertrages Besitz erlangt oder den
Besitz ausgelbt hat, stehen die Anspriche nach Kapitel 2 gegentuber dem jeweiligen
Grundst Gcksei gent tinmer auch dann zu, wenn das Grundstick, das Gebaude oder die bauliche
Anl age nach dem Ver nbgensgesetz zurickibertragen worden ist. Satz 1 findet keine
Anwendung, wenn der Vertrag aus den in § 3 Abs. 3 Satz 2 Nr. 1 und 2 genannten G inden
nicht erfullt worden ist. Die Anspriche aus Satz 1 stehen dem Nutzer auch dann zu, wenn
der Kaufvertrag nach dem 18. Oktober 1989 abgeschl ossen worden ist und

a) der Kaufvertrag vor dem 19. Oktober 1989 schriftlich beantragt oder sonst
akt enkundi g angebahnt worden i st,

b) der Vertragsschlull auf der G undl age des § 1 des Gesetzes Uber den Verkauf
vol ksei gener Gebaude vom 7. Marz 1990 (GBlI. | N. 18 S. 157) erfol gte oder
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c) der Nutzer vor dem 19. Cktober 1989 in einemwesentlichen Unfang werterhdhende oder
subst anzer hal tende I nvestitionen vorgenonmen hat.

(2) Die in Absatz 1 bezeichneten Anspriche stehen auch dem Nutzer zu

a) der aufgrund eines bis zum Abl auf des 18. Oktober 1989 abgeschl ossenen M et -,
Pacht - oder sonstigen Nutzungsvertrages ein Ei genheimam 18. Oktober 1989 genut zt
hat ,

b) bis zum Abl auf des 14. Juni 1990 ei nen wirksamen, beurkundeten Kaufvertrag
mt einer staatlichen Stelle der Deutschen Denpkrati schen Republik Uber dieses
Ei genhei m geschl ossen hat und

c) dieses Eigenheimam 1. Oktober 1994 zu ei genen Wbhnzwecken nut zt.

(3) Entgegenstehende rechtskrafti ge Entschei dungen und abwei chende rechtsgeschaftliche
Ver ei nbarungen zwi schen dem G undst Gicksei gent Gimer und dem Nut zer bl ei ben unber thrt.

(4) Bei der Benessung von Erbbauzins und Ankaufspreis ist auch der Restwert eines vom

G undst tcksei gent timer errichteten oder erworbenen Gebdudes, einer baulichen Anl age und
der Grundstickseinrichtungen in Ansatz zu bringen. Fir die Bestinmmung des Restwerts i st
§ 74 Abs. 1 Satz 2 bis 4 entsprechend anzuwenden.

(5) Der Nutzer hat auf Verlangen des G undstickseigentinmers innerhalb der in 8 16 Abs.
2 bestimten Frist zu erkl aren, ob er von den Anspriichen auf Erbbaurechtsbestellung
oder Ankauf des Grundsticks Gebrauch machen will, und die Wahl auszulben. Erklart der
Nut zer, dalB er die in Satz 1 bestimten Anspriche nicht geltend nachen will, ist § 17
Satz 5 des Vernbgensgesetzes ent sprechend anzuwenden

(6) Der Nutzer kann von der Geneinde oder der GCebietskorperschaft, die den

Kauf preis erhalten hat, nach § 818 des Birgerlichen Gesetzbuchs di e Herausgabe des
CGel ei steten verl angen, soweit diese durch seine Zahlung bereichert ist. Anspriche auf
Schadensersat z wegen Ni chterfllung sind ausgeschl ossen

§ 122 Entsprechende Anwendung des Sachenr echt sberei ni gungsgeset zes

Hat das Amt zur Regel ung of fener Verndgensfragen nach dem 2. Oktober 1990 fiur ein

ent zogenes Nutzungsrecht nach 8§ 287 Abs. 1 und 8§ 291 des Zivil gesetzbuchs der Deutschen
Denokr ati schen Republik ein Erbbaurecht oder ein anderes beschrénktes dingliches Recht
begrindet, so sind die Bestinmungen in Kapitel 2 entsprechend anzuwenden.

Abschnitt 3
Uber gangsr egel ung

§ 123 Hartekl ausel bei niedrigen G undstickswerten

(1) Der Nutzer eines Gundsticks, dessen Verkehrswert die in 8 15 Abs. 2 bezeichneten
Betrage ni cht Ubersteigt, kann ei nem Ankaufsverl|l angen des G undstlicksei gent iners

wi der sprechen und den Abschl u3 ei nes | dngstens auf sechs Jahre nach dem I nkrafttreten
di eses Gesetzes befristeten Nutzungsvertrages verl angen, wenn er die fir den Ankauf
erforderlichen Mttel zum gegenwartigen Zeitpunkt aus besonderen persoénlichen oder

wi rtschaftlichen G inden nicht aufzubringen vernag.

(2) Das Entgelt fur die Nutzung bestimt sich nach dem Betrag, der nach di esem
Gesetz al s Erbbauzins zu zahlen ware. Im ubrigen bleiben die Rechte und Pflichten der
Beteiligten fur die Vertragsdauer unberihrt.
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